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1. Postup pri porizeni zmény Gzemniho planu

0 pofizeni Gzemniho planu bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva obce Zelet dne 12.12.2022. Pofi-
zovatelem je Méstsky Gfad Tabor, odbor rozvoje. Zpracovatelem navrhu zmény ¢. 3 UP Zelel je spolet-
nost Design M.A.A.T. Tabor s. r. o. zastoupend Ing. arch. Martinem lJirovskym, Ph.D., MBA, DiS. Zastup-
cem obce, ktery spolupracuje s projektantem a pofizovatelem v ramci pofizovani UP byl urien pan sta-
rosta Ladislav Stejskal. Dne 14.6.2023 bylo zastupitelstvem obce schvaleno doplnéni obsahu zmény ¢. 3
UP Zelec.

Rizeni o vydani Gzemniho planu dle §55a stavebniho zakona (pofizeni zkraceny zplsobem) a §171 az
174 zakona €. 500/2004 Sb. o spravnim Fizeni, v platném znéni bylo ozndmeno verejnou vyhlaskou a
vyvégeno na Gredni desce obce Zelet a M&U Tabor od 30. 10. 2023 do 6. 12. 2023. Navrh UP byl v sou-
ladu se stavebnim zikonem a spravnim Fadem vystaven k nahlédnuti po dobu 30 dni ode dne doruteni
vefejné vyhlaky na odboru Gzemniho rozvoje M&U Tabor a na obecnim GFadé Zelet. Vefejné projednani
se konalo dne 29. 11. 2023 v sale Obecniho GFadu obce Zelel. Krajsky Giad JEK, odbor Zivotniho pro-
stredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES, vydal nesouhlasné stano-
visko. Na zakladé poZadavkid porfizovatel vyhodnotil, Ze se jednd o podstatnou zménu navrhu, zpracoval
pokyny k Gpravé navrhu a bylo pristoupeno k opakovanému verejnému projednani navrhu.



2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a U(zemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), Aktualizace ¢. 5 (zavazné od 11. 9. 2020) a Aktualizace ¢. 4 (zavazné od 1. 9. 2021), Aktualizace
. 6 (zavazné od 1.9.2023) a Aktualizace €. 7 (zdvazné od 13.2024) obsahuje republikové priority Gzem-
niho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zzivotni pro-
stredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priori-
ty Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cill a Gkold Gzemniho pléno-
vani a pozadavkd na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci tinnosti obci, kterou jsou stanovovany pod-
minky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Predmétem zmeény ¢. 3 jsou dilci Upravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Z PUR vyplyva pro spravni Gzemi obce Zelet nasledujici:
e 056 Rozvojova osa Praha-Bene$ov-Tabor-Ceské Budéjovice-hranice CR/Rakousko (-Linz)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D3,
silnici 1/3 a IV. TZK.

Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné dalnici D3 a jejim pfipravovanym Usekem na Gzemi Stfedofeského
kraje a dale pokratovanim na hranice CR/Rakousko (-Linz), Zeleznitni trati Praha-Bene$ov u Prahy-
Tabor-Veseli nad Luznici-Ceské Bud&ovice-hranice CR/Rakousko (-Linz) a spoluplsobenim center Be-
nesov, Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

> Zména UP a celé spravni Gzemi obce lze za Gzemi s takovymi vazbami povaZovat. Ze-
leC tvori historicky poméerné silnou strediskovou obec, kterd dlouhodobé profituje
zejména diky rozmanité skladbe podnikatelského sektoru.

e SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Gzemné planovaci Cinnosti kraje a koordinace Gzemné planovaci Cinnosti obci jsou pro zme-
nu UP Zelet dilezité :

e vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vy-vazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné

pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
» Platny Gzemni plan vymezuje dostatecné plochy navrZenych krajinnych opatreni a to
rovnomerne v celém spravnim Gzemi zornéné krajiny. Jsou vymezeny jak pasy

k zatravneni, tak i plochy pro vysadby nelesni zelene.



e vytvafet (zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostat-
nich vodnich prvkl v krajiné
» Melké spadnice v zornénych polich jsou navrZené k revitalizaci jiz v platném Gzemnim
planu, v ndvrhu zmeény Gzemniho planu jsou navic dle nového poZadavku standardiza-
ce Gzemné podchyceny.

e vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

» V ramci obou sidel jsou respektovany ddolnice s toky a tudiZ i dostatecné kapacitni
rezerve pro retenci a odvodneni Gzemi se vsaky.

e vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pUdy vuéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasua a prikopd,

> Jsou vymezeny protierozni pdsy na exponovanych eroznich plochich a zména UP je
plosne stabilizuje.

e vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a G(drzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeteni poZadavkli na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,
» Sidla jsou soucasti centralni soustavy zasobovani, zmeéna UP toto nemeéni.

e pro reSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navr-
hovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné), vyuzivat
zejména Gzemni studie krajiny.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje (dale jen
,ZUR"), které byly vydany formou opatFeni obecné povahy Zastupitelstvem Jihoteského kraje
usnesenim €. 293/2011/ZK-26 dne 13. 9. 2011 a nabyly @cinnosti dne 7. 11. 2011, ve znéni Aktualizace €.
La, ktera nabyla GCinnosti dne 19.1.2024.

Ze ZUR vyplyva pro spravni Gzemi obce Zelet nasledujici:

ReSené Gzemi se nachazi v SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
Gzemi suchem - jiz podrobné rozebrano vyse v kapitole 2.1.

Predmétem zmény ¢ 3 jsou dil¢i Gpravy, které nejsou v rozporu s prioritami Gzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.



Z Uzemni studie krajiny Jihoteského kraje se fedeného (zemi tjka nasledujict:

Resené Gzemi lezi v krajinné oblasti Taborsko - Sobéslavske:

Pohledové oteviena, zvinénd az plocha krajina tvorena mozaikou rizné velkych ploch zemédélské pudy,
lest a sidel prevazné venkovského typu s etnymi krajinotvornymi prvky (drobné vodni toky s dopro-
vodnymi drevinami, meze, polni cesty, remizky apod.). Krajina s meandrujicim tokem LuZnice v plochém
Gdoli s loukami, lesnimi porosty, rekreacné vyuzivana. Souvislad aglomerace se sidly méstského charak-
teru podél Luznice (v severni casti Tabor, Sezimovo Usti, Plana nad LuZnici, v jizni casti Sobéslav).

Z pozadavkU krajinné oblasti Taborsko - Sobéslavské vyplyva pro (zemni planovani nasledujici:

Podporovat vSechny mimoprodukéni funkce lesa, zejména krajinotvorné, rekreacni, pudo-
ochranné a vodoochranné (na celém G(zemi); zvySovat stabilitu lesnich porostd zvySova-
nim podilu melioracné zpevnujicich drevin pri obnové lesa, postupnou zménou druhové
skladby ve prospéch listnatych drevin.

» Celé spravni Gzemi je protkano siti vymezenych ploch k vysadbam, s cilem posilit
ekologickou stabilitu a zvysit protierozni ochranu. Zména UP tento navrh nemeni.

Dlouhodobé zemédélsky nevyuzivané nebo pro zemédélskou cinnost nevhodné plochy za-
lesfiovat (s vyjimkou biologicky cennych (zemi - stepni prvky, mokFady atp.) s dirazem
na mimoprodukcni funkce lesa a tim zvysovat protierozni ochranu krajiny.

» Zejména mélké ddolnice se zatrubnénymi toky jsou vymezeny jako plochy
k zatravneni a vysadbe nelesni zeleni. Zméena UP tato opatreni nemeni.

Pro podporu zadané mozaikovitosti krajiny zvysit potet tlenicich prvkd na orné puadé
(meze, travnaté pasy, biopasy, travnaté a ostatni polni cesty), podporovat liniové vy-
sadby podél cest, vyrazné drahy odtoku stabilizovat zatravnénim, chranit drobné lesiky
(remizky), zejména v severni, zapadni a jizni casti Gzemi.

» Tento poZadavek je naplnén zejména plochami pro vysadbu, cestni site jsou jiZ
dnes dostatecné husté trasovany. Zmena UP tato opatreni neméni.

Vymezovat plochy (napF. plochy smiSené nezastavéného (zemi) pro obnovu pramenist,
revitalizace vodnich tokd a niv (obnova Fitniho ekosystému, mokiady, tdné, bocni vodni
nadrze a poldry, terénni deprese, vysadby drevin luzniho charakteru), vymezovat podél
vodnich tokd a vodnich ploch ochranné vegetacni pasy pro trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylenou zelen.

» V ddolnicich jsou vymezena opatreni pro zadrZeni vody v krajiné, zejména pak na
vychodni strané spravniho dzemi. Zmena UP tato opatreni nemeni.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném (zemi zachovat co
nejvice mozaiku rizné velkych ploch zemédélské pddy a lesl s dirazem na ochranu kraji-
notvornych prvkd jako jsou drobné vodni toky s doprovodnymi dfevinami, meze, polni
cesty, remizky apod.

» Prave skrze opatreni v krajiné je mozaika Gzemi vytvorena, protoZe dnes je cha-
rakter dzemi utvaren vetsinoveé zornénymi plochami. Zmena UP tento princip nemé-
ni.



PFi vymezovani zastavitelnych ploch nenarusovat vyrazné siluety Tabora a Sobéslavi ja-

ko pamatkové vyznamnych mést. Zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické

hodnoty oblasti (vyznamny krajinny horizont, dominantni vrch, krajinnd osa, vyznamny vy-

hlidkovy bod, kulturni krajinna dominanta) pred jejich znehodnocenim ¢i pohledovym naru-

senim.

» S ohledem na nizkopodlazni zdstavbu platného Gzemniho plénu se konfigurace
krajinné siluety neméni. Zména UP koncepci neméni rovnéz.

Redukovat negativni dopad pohledového vnimani novych staveb (vietné dopravnich), pre-
devsim ve vazbé na dalnici D3 a Zeleznicni koridor na nezbytné nutnou miru.

> Tyto poZadavky neni potfeba zménou UP fesit, takové stavby ohroZujici pohledo-
vé vnimani ve spravnim Gzemi nejsou. Pro vybrané plochy VL je doplnéna podmin-
ka clonici zelene.



3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
resSeni Zmeény ¢. 3 UP Zelet

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vy-

stavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve vyva-
zeném vztahu podminek pro priznivé Zzivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Gzemi a ktery uspokojuje potreby soutasné generace, aniz

by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Platny Gzemni plan rfesi komplexni
provazani krajinnych slozek a za-
stavitelnych ploch bydleni a vyroby.
Vytvari se tak cileny mix proporc-
niho zastoupeni slozek pomérné
dobre prosperujici spravni oblasti
se silnymi piliFi socidlnim a hospo-
darskym. Zména tento princip
usporadani neméni, ma na ngj

v zasadé marginalni vliv, Gzemni
opafreni jsou podchycena samostat-
nymi funkénim.

(2) | Uzemni planovani zajiét'uje pFedpoklady pro udrzitelny roz- |Udrzitelnost je zaji$téna pravé mi-
voj Uzemi soustavnym a komplexnim Fesenim Gcelného vyu- | xem ploch zastavitelnych, tak i kra-
zit1 a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni jinnych opatreni. Pro zmény jde
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z&mi |zejména o rozsifeni ploch pro plo-
na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a hos- | chy obcanského vybaveni (parkovis-
podarsky potencial rozvoje. té) , ostatni zaméry jsou zejména

aktualizaci na soucasny stav.

(3) | Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona |Neni predmétem navrhu zmény.
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v (zemi, vy-
stavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich ze zvl&$tnich prav-
nich predpisu.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfi- |V ramci zmény jsou doplnény zpFes-

rodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi. PFi-
tom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a
zajist'uje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych
pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

nujici podminky prostorové regulace
pro zastavitelné plochy, tedy opat-
reni, ktera s ohledem na stari
Gzemniho planu, dfive nebyla Fese-
na. Pro dalsi plochy jsou podminky
stanoveny plosné a to jiz dlouhodo-
bé. Podminky nové jsou stanoveny
v minimalni mozné mire, potrebné
pro znalosti ploch velkosti parcela-




Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni Zmeény C. 3 UP Zelec

ce a napojeni.

(5)

V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem
umist'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro ze-
médélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerosty,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekolo-
gickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkl, a dale takova technickd opatieni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestov-
niho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarize-
ni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zarize-
ni a jina opatreni vCeftné staveb, které s nimi bezprostred-
né souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi
umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci doku-
mentace vyslovné nevylucuje.

Podminka omezené funkcni regulace
je akceptovana.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit tech-
nickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani.

Tato podminka je akceptovana.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni Zmeny ¢. 3 UP Zelet

a)

zjist'ovat a posuzovat stav dzemi, jeho prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty,

Hodnoty ve zmeéné nejsou taxativné
vymezeny (s ohledem na absenci
pozadavku takového zadani), prv-
ky revitalizované krajiny a central-
ni casti sidel jsou ale vymezeny

s dirazem na ukotveni hodnot.

b)

stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vCetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Uzemf je funkéné a prostorové
diferenciovano, jsou vymezeny kra-
jinné adolni nivy. Jsou odliseny
prvky venkovské a priméstské
zastavby, stejné tak jsou prosto-
rové umistény i plochy vyrob a
skladl, které maji v sidlech neza-




Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni Zmeény €. 3 UP Zelet

stupitelny vyznam.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Uzemi, verejny Uvedend zména provadi aktualizaci
zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s | zastavitelnych ploch, je z ni patr-
ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni prostreds, né, ze v radé lokalit doslo k jiz
geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a |jejich saturaci tim, jak se obec
na jeji hospodarné vyuzivani, rozvijl.

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poza- |V ramci plosné vymezenych funkci
davky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jsou stanoveny podminky prostoro-
jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a FesSeni sta- |vé regulace.
veb,

e) |stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména |Zmena Gzemniho planu prave
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stava- |v mnohém aktualizuje zastavitel-
jici charakter a hodnoty Gzemf, nosti ploch a mize tak ukazat

pripadnou naléhavost podminek
zainvestovani zejména na vychodni
tasti Gzemf sidla Zele, kde jsou
disponibilni zastavitelné plochy.

f) | stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci), V ramci zmény nejsou vymezeny
potreby etapizace, rozvojové plo-
chy zde nejsou takového charakte-
ru. Platny UP vEak etapizace ploch
resi.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekolo- | Jsou vylouceny funkce a Cinnosti,
gickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich které by znamenaly zasadni ohro-
disledkd, a to pFirodé blizkym zplUsobem, Zeni zivotniho prostiedi.

h) | vytvaret v Gzemi podminky pro odstrafovani disledkd nah- | Jsou stanoveny dostateéné flexi-
lych hospodarskych zmén, bilni moZnosti funkéniho vyuziti.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
a pro kvalitni bydlent,

j) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného pro- | Jsou vymezeny plochy pro umisteéni
stfedi vyhodnocovat a, je-li to Gcelné vymezovat vhodné FVE elektraren, dalSi zminované
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a zdroje nejsou vylouCeny z podstaty
tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji | funkéniho vyuZiti pozemkd zasta-
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a vitelnych ploch.
koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu,

k) | provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné Dostatecné nastavené funkcni mixy

vynakladani prostiedkl z veFejnych rozpoctl na zmény v
Gzemf,

ploch k zastavbe davaji dostatecny
pofencidl pro hospodarné nakladani
jiz zainvestované infrastruktury.

Jsou stanoveny podminky central-
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Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni Zmeény €. 3 UP Zelet

niho napojeni na inZenyrské site,
vyuzity jsou efektivné komunikace
a nejblizsi disponibilni plochy u
sidel.

vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Je Feseno samostatnou kapitolou.

m) | urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasa- |Neni predmétem reseni.

hy do Gzemi,

n) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich Neni predmétem reseni.

pravnich predpisi pred negativnimi vlivy zamérl na Uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak,

o) |regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojg, Podchycena je plocha progndzniho
zdroje z hlediska jeho ochrany, jiné
moznosti tézby vymezeny nejsou.

p) | uplatfiovat poznatky zejména z obori architektury, urbanis- | Jsou uplatnény multidisciplinarni

mu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

zkusenosti.

1




L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpist

Zména & 3 UP Zelet je zpracovana v souladu se zikonem ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisd, o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu,
a v souladu s provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

Zména €. 3 UP ZeleC je porizovana Grednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady pro Gzemné planovaci
¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti
v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pFedpisl

Uzemni plan respektuje pozadavky zvladtnich pravnich predpisd.
Soulad navrhu zmény ¢ 3 UP Zelet s poZzadavky zvla$tnich pravnich pfedpisl je vyjadFen v kapitole 6
tohoto odivodnént.

V ramci ndvrhu zmény € 3 UP Zele? nejsou navrhovany 7adné zastavitelné plochy.

Celé spravni Gzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

LK TRA - vzdusném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/199% Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona C.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V ftomto vymezeném Gzemi lze umistit a povolit vystavbu
vysilaél, vyskovych staveb, staveb tvoFicich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specilnich
staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napr. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VNN, roz$ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostory (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim radu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlagenim od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba miZe byt vyskové omezena nebo

zakazana.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvede-
nych druhl staveb dle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2026 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni vfetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. za-
kladnové stanice..)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pFehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napF. rozhledny).
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5.2. PrFezkoumani se stanovisky dotéenych organu

Stanoviska dotéenych organu

1) Ministerstvo prumyslu a obchodu, doruéeno: 31. 10. 2023

Obsah:

Stanovisko k navrhu Zmény € 3 UP Zelet - vefejné projednan.

S navrhem Zmény ¢. 3 vysSe uvedeného Gzemniho planu souhlasime.

Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné bez pripominek a podminek.

2) Obvodni bansky GFad pro Gzemi kraju Plzefiského a jihoteského, doruteno: 3. 11. 2023
Obsah:

0BU vydava souhlasné stanovisko ke zméné ¢. 3 Gzemniho planu Zelec.

Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné bez pripominek a podminek.

3) Sekce majetkova Ministerstva obrany, doruceno: 20. 11. 2023
Obsah:

Ministerstvo obrany vydava stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatreni obecné povahy dle sta-
vebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dirazné 73ada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu
Gzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni Gzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

LK TRA - vzdusném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona €.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném {zemi lze umistit a povolit vystavbu
vysilaél, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VNN, roz$ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim radu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlagenim od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelend. Vystavba a vysadba mliZe byt vySkové omezena nebo

zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové
€asti névrhu Gzemniho plénu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni z&jmy Ministerstva obrany. Do grafické
¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Gze-
mi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach Ministerstva
obrany”.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvede-
nych druhl staveb dle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2026 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce leti$t' vSech druhl, vfetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vetrnych elektraren

- vystavba radioelektronickjch zafFizeni vietné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice..)

- vystavba objektl a zaFizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

MO pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové casti navrhu
Gzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické tasti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Gzemi je za-
jmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb”.

Vyhodnoceni:

Do zmény ¢. 3 UP Zelet budou zapracovany vye uvedené piipominky Ministerstva obrany a to vytvo-
renim kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany s vlozenim vysSe uvedeného textu do textové Casti
Odlvodnéni, tak do koordinaéniho vykresu zapracovana vyse uvedena tucné zvyraznéna poznamka ,Ce-
lé spravni Gzemi je zajmovym...".

4) Ministerstvo Zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy |, doruceno 28. 11. 2023
Obsah:

Stanovisko k navrhu Zmény €. 3 UP Zelet - vefejné projednan.

S navrhem zmény vyse uvedeného Gzemniho planu souhlasime.

Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné bez pripominek a podminek.

5) Statni pozemkovy GUrad, doruceno: 29. 11. 2023
Obsah:

Statni pozemkovy GFad s navrhem zmény €. 3 UP Zelet souhlasi. SPU ma k navrhu nize uvedené pod-
minky:

V obvodu obce Zelet Statni pozemkovy GFad, oddéleni vodohospodaFskych staveb Ceské Budéjovice
spravuje stavby vodniho dila - hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ):

Nazev HOZ Rok ID majetku | Otevreny (km) | Zakryty (km)
porizeni

HOZ stavby HMZ BEZDECIN pod nazvem | 1969 2190000298~ | 0,260 0,000

.BEZDECIN B" 11201000

HOZ stavby HMZ BEZDECIN pod nazvem | 1970 2190000299- | 0,200 0,000

.BEZDECIN F" 11201000
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HOZ stavby HMZ ZELEC pod nazvem ,ZELEC | 1977 2190000300~ | 0,000 0,430
A" 11201000
HOZ stavby HMZ ZELEC pod nazvem ,ZELEC | 1977 2190000301~ | 0,000 0,240
" 11201000
HOZ stavby HMZ ZELEC pod nazvem ,ZELEC | 1977 2190000302~ | 0,000 0,480
E” 11201000
HOZ stavby HMZ ZELEC pod nazvem ,ZELEC | 1977 2190000303~ | 0,000 0,546
F 11201000
HOZ stavby HMZ ZELEC pod nazvem ,ZELEC | 1977 2190000304~ | 0,470 0,000
G” 11201000
HOZ stavby HMZ ZELEC pod nazvem ,ZELEC | 1977 2190000305~ | 0,000 0,810
H" 11201000
HOZ stavby HMZ TREBISTE Il. ZEL. pod na- | 1986 2190000378~ | 0,000 0,117
zvem ,TREBISTE A" 11201000
HOZ stavby HMZ TREBISTE Il. ZEL. pod na- | 1986 2190000379~ | 0,000 0,062
zvem ,TREBISTE D" 11201000

SPU jako organizace prisluina hospodafit s dotfenymi stavbami vodnich dél HOZ poZaduje, aby Uzem-
nim planem Zelet a jeho zménami byla uvedend HOZ respektovana a aby trasy HOZ a ploch s POUZ
byly doplnény pri porizovani zmeny Gzemniho planu do vykresové dokumentace, pricemz néktera vyse
uvedend HOZ jsou v soucasném Gzemnim planu zakreslena jako vodni plochy.

PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pristupny, nezastaveny manipulacni
pruh bez vystavby a vysadeb drevin, u zakrytych HOZ v Sifce od & m od osy potrubi na kazdou stra-
nu a u otevrenych HOZ v Sifce & m od vrchni brehové hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze
vypoudtét povrchové vody ani vyti&téné odpadni vody. PFi porovnani soutasné platného UP Zelet
s trasami HOZ bylo zjiSténo, Ze vetsina uvedenych staveb HOZ neni dotcena zastavitelnymi plochami
kromé HOZ stavby HMZ ZELEC pod nazvem ,ZELEC H", jehoz pocatecni Usek je dotCen navrzenou vodni
plochou.

Ve spravnim Gzemi obce Skopytce neprobéhly pozemkové Upravy, ani neni znam datum jejich zahajeni.
Stanovisko SPU je platné 5 let od data vydani, nedojde-li ke zméné Gzemniho planu.

Vyhodnoceni:

Dle doporuteni bude doplnéno do vykresové dokumentace navrhu zmény t. 3 Gzemnfho planu Zelet, dle
zaslaného zakresu, plochy HOZ.

s ow

5) Krajsky Orad - Jihocesky kraj - odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (ochrana ZPF),
doruceno: &. 12. 2023

Obsah:
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Stanovisko k navrhu zmény ¢ 3 Gzemniho planu Zelet z hlediska zakona € 33471992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Organ ochrany ZPF hodnotil predlozeny navrh Gzemniho planu predevsim z hlediska respektovani za-
sad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a z hlediska dodrzeni povinnosti poFizovateld a zpracova-
teld (zemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zakona. Dale krajsky G(fad hodnotil predloZeny
navrh zmény Gzemniho planu z hlediska dodrZeni zplsobu vyhodnoceni predpokladanych ddsledkl navr-
hovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond pfi zpracovani (zemné planovaci dokumentace.

V tasti dokumentace zabyvajici se vyhodnocenim didsledkd chybi vyhodnoceni nasledujicich lokalit:
Z3/1, Z3/4b, 73/4d, Z3/Lke, 7Z3/4f. Soucasné u lokalit Z3/4b, Z3/4d a Z3/4f nesouhlasime se zménou
funkcniho vyuziti ze stavajicich ploch Vodni a vodohospodarské na plochu Bydleni venkovské (BV),
pricemz pozadujeme zménu funkcniho vyuziti na plochu Zelen - zahrady a sady (ZZ).

Vyhodnoceni:

Nesouhlasné stanovisko. V navrhu zmény ¢. 3 UP Zelet chybi vyhodnoceni nasledujicich lokalit: Z3/1,
Z3/4b, 73/4d, 7Z3/Le a Z3/4f. Soucasné u lokalit Z3/4b, Z3/4d a Z3/d nesouhlasime se zménou
funkcniho vyuziti ze stavajicich ploch Vodni a vodohospodarské na plochu Bydleni venkovské (BV),
pricemz pozadujeme zménu funkcniho vyuziti na plochu Zelen - zahrady a sady (ZZ). V navrhu bude
doplnéné vyhodnoceni vyse uvedenych ploch a dojde ke zméné navrzené funkcni plose BV na ZZ.

6) Méstsky Grad Tabor, odbor zivotniho prostfedi, doruceno: &. 12. 2023
Obsah:
Stanovisko k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Zelet
Ochrana prirody a krajiny
Souhlasime se zménou & 3 UP Zelet ve znéni piedlozeném k vefejnému projednant.
Lesni hospodarstvi
Nema z&dné namitky ani pripominky.
Vodni hospodarstvi
Nemé zadné namitky ani pripominky.
Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné bez podminek a pripominek.

9) Krajska hygienicka stanice, doruceno: 6. 12. 2023
Obsah:

S navrhem zmény & 3 Gzemniho planu Zelet (vefejné projednani - zkriceny postup pofizovani) se sou-
hlasi. Souhlas je dle § 77 odst. 1 vazan na splnéni takto stanovené podminky: Navrh musi Fesit strety
vyuziti navrhovanych a stavajicich ploch, zejména s hlukovym zatizenim Gzemi od stavajicich, pripadné
navrhovanych zdroji hluku.

KHS J¢ kraje posoudila predlozeny navrh v casti tykajici se ochrany verejného zdravi. Ve véci nebyl
shledan rozpor s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢. 258/2000 Sb. a z narizeni vlady ¢. 272/20M
Sb., o ochrané zdravi pFed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozd&jich pFedpisd.

Podminka vyplyva ze zakona . 258/2000 Sb. a z narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich zmén a pFedpisu.
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Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné, uvedena podminka je v navrhu zmény ¢ 3 UP Zelet zapracovana.
10) Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, doruceno: 6. 12. 2023

Obsah:

VyjadFeni k navrhu zmény & 3 Uzemniho planu Zelet

MV sdéluje, 7e se v lokalité Uzemniho planu Skopytce nenachazi Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra
CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné bez podminek a pripominek.

s sV

11) Krajsky Grad - Jihocesky kraj — odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (oddéleni ekolo-
gie krajiny, vodniho hospodarstvi a NATURA 2000), doruceni: 14. 12. 2023

Obsah:

Krajsky Gfad po posouzeni predloZenych podkladi a na zéakladé dostupnych informaci z vefejného pro-
jednani, které probéhlo 29. 11. 2023 v ramci své mistni a vécné prislusnosti podle zakona o ochrané
prirody a krajiny, sdéluje nasledujici:

Ke Stanovisku dle §45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, 7e souhlasi s navrhem zmény ¢. 3 UP Ze-
let. Navrh zmény €. 3 UP Zelet nemlZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncep-
cemi vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti leZicich na Gzemi v plsobnosti krajského Gradu.

Ke Stanovisku z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny, Ze souhla-
si s navrhem zmény €. 3 UP Zelet. Z navrhu se je mozné domnivat, Ze nedojde k dotfeni &i naruSenf
z&jmd ochrany prirody v daném dzemi, u nichZ je k vykonu statni spravy pFislusny organ ochrany pri-
rody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané prirody a krajiny, a proto k nému nema
krajsky Grad zadnou vyhradu.

Vyhodnoceni:

Stanovisko je souhlasné bez podminek a pripominek.
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6. Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi

Na zikladé stanoviska KU JEK, Odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢j. KUJCK
90511/2023 ze dne 19.6.2023 se nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény ¢ 3 UP Zelet na Zi-
votni prostredi.

Na zakladé stanoviska KU UK, 0ZPZ, KUJCK 90511/2023 ze dne 19.6.2023 se nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3 UP Zelet na evropsky vyznamné lokality a ptati oblasti soustavy NATU-
RA 2000.

Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Gzemniho plénu na udrZitelny rozvoj Gzemf.

7. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaZnych divodl, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9.

Komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni vi. vybrané varianty

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny ménéné lokality s jejich strutnym odlGvodnénim:

Lokalita zmény |Popis Oddvodnéni
Naprava realného stavu na zakladé zaméru
¢. 1 ze schvaleného Obsahu zmény.
Lokalita Z3/1 - |Zména funkiniho vyuziti ze stavajici

k. 0. Bezdécin
-p pC 31a
st. 10

plochy Obcanského vybaveni na stavajici
plochu Bydleni venkovského BV.

Naprava reélného stavu.

V Gplném znéni UP Zelet po vydani Zmény
¢. 2 jsou tyto dvé parcely chybné vymezeny
jako plochy Obcanského vybaven.

Ve skutecnosti, dle KN, se jedna o rodinny
dim ¢ p. 8 a k nému patFici zahradu.

Lokalita Z3/2 -
k. 0. Bezdécin
-ppC

867/12, 867/16,
st. 11 a st. 12

Zmeéna funkiniho vyuziti stavajici
plochy Bydleni venkovského na stavajici
plochu Obcanského vybaveni vseobecného

Ou.

Naprava reélného stavu.

ze

Naprava realného stavu na zakladé zaméru
¢. 2 ze schvaleného Obsahu zmeény.

V Gplném znéni UP Zelet po vydani Zmény
¢. 2 jsou tyto parcely chybné vymezeny
jako plochy Bydleni venkovského.

Ve skutecnosti, dle KN se jednd o budovu
restaurace ,Na Kovarné"”, jeji prilehly ven-
kovni dlazdény prostor pro venkovni pose-
zeni, a za budovou restaurace pak prostor
pro umisténi nadob na tridény odpad.

Lokalita Z3/3 -
k. 0. Bezdécin
- p. p. C st
53 st. 54, st.
56, st. 57,
68/3, 68/4,
8871 88472,
884/3 a 881/11

Zmeéna funkcniho vyuziti z navrhové
Plochy smisené obytné (plocha prestavby
P.1 - tedy zrusena) na stavajici plochu

Vyroby zemédélské a lesnické VZ.

Zména na zakladé zaméru C. 3 ze schvale-
ného Obsahu zmény.

Uzemf je jiz vyuzivano s potiebami stavaji-
ciho vyuziti a lépe tak koresponduje

s potrebou samotného vlastnika.

S ohledem na plosny rozsah se nejedna o
riziko stfetl se zastavbou a riziko ohroZe-
ni hygienickych limita.

Lokalita Z3/4a
- k. 4. ZeleC u
Tabora - p. p.
¢ 255/11

Zmeéna funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Krajinné zelené na stavajici plo-
chu Bydleni venkovského BV. Logicka

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Naprava reélného stavu.

Naprava na zakladé zameéru C. 4 ze schva-
leného Obsahu zmény.

Doslo k faktické napravé realného stavu,
kdy tento pozemek, lezici na biehu Zelet-
ského rybnika, byl funkcné veden jako vod-
ni plocha.
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Lokalita Z3/4b
- k. 0 Zele¢ u
Tabora - p. p.
¢ st 365,
309/5, 309/ 14,
309/15, 309/16,
309/17 309/18,
309/19 a
309/20

Zména funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Vodni a vodohospodarské na sta-
vajici plochu Zelené - zahrady a sady
ZZ. Logicka dprava hranice zastavéného
dzemi.

Naprava reélného stavu.

Naprava na zakladé zameéru C. & ze schva-
leného Obsahu zmény.

Uprava na ZZ na zékladé pokynu KU JCK.

Doslo k faktické napravé realného stavu,
kdy pozemky zahrad a parcela st. 365,
leZic na bFehové partii Zeletského rybni-
ka, byly funkcné chybné zarazeny pod vod-
ni plochu.

Lokalita Z3/4c
- k. 4. Zelef u
Tabora - p. p.
¢ 309/25

Zména funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Vodni a vodohospodarské na sta-
vajici  plochu Verejného prostranstvi

vseobecného PU. Logicka Gprava hranice
zastaveného Gzemi.

Naprava reélného stavu.

Naprava na zakladé zameéru C. & ze schva-
leného Obsahu zmény.

Stavajici plocha PU vymezena podle realné-
ho stavu, kdy p. p. €. je na KN vedena jako
vodni plocha, nicméné ve skutecnosti je zde
prijezdova cesta k sousednim budovam.

Lokalita Z3/4d
- k. 4. Zelet u

Tabora - p. p.
¢ 309/12 a
309/13

Zména funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Vodni a vodohospodarské na sta-
vajici plochu Zelené - zahrady a sady
ZZ. Logickd dprava hranice zastavéného
azemi.

Naprava reélného stavu.

Naprava na zakladé zameéru ¢. & ze schva-
leného Obsahu zmény.

Uprava na ZZ na zakladé pokynu KU JCK.

Stavajici plocha ZZ vymezena podle realné-
ho stavu, kdy p. p. €. 309/12 a 309/13 jsou
na KN vedeny jako vodni plocha, nicméné ve
skutecnosti jsou zde zahrady, patrici

k prilenlym RD.

Lokalita Z3/4e
- k. 4. Zelet u

Tabora - p. p.
¢ 309/11 a
309/26

Zmeéna funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Vodni a vodohospodarské na sta-
vajici plochu Zelené - zahrad a sadd ZZ.
Logicka Gprava hranice zastavéného Gze-
mi.

Naprava reélného stavu.

Naprava na zakladé zameéru C. 4 ze schva-
leného Obsahu zmény.

Doslo k faktické napravé realného stavu,
kdy pozemky zahrad, lezici na brehové
partii Zeletského rybnika, byly funkéné
chybné zarazeny pod vodni plochu.

Lokalita Z3/4f
- k. 0 Zele¢ u
Tabora - p. p.
¢ 109/6, 309/8
a 309/9

Zména funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Vodni a vodohospodarské na sta-
vajici plochu Zelené - zahrady a sady
ZZ. Logickd Gprava hranice zastavéného
azemi.

Naprava reélného stavu.

Naprava na zakladé zameéru ¢. & ze schva-
leného Obsahu zmény.

Uprava na ZZ na zakladé pokynu KU JCK.

Doslo k faktické napravé realného stavu,
kdy pozemky zahrad, lezici na brehové
partii Zeletského rybnika, byly funkiné
chybné zarazeny pod vodni plochu.
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Lokalita Z3/4g
- k 0. Zeled u
Tabora - p. p.
¢ 309/6

Zména funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Vodni a vodohospodarské na sta-
vajici plochu Smiseného obytného vseo-
becného SU. Logickd Gprava hranice za-
stavéného Gzemi.

Naprava reélného stavu.

Naprava realného stavu na zakladé zaméru
¢. 4 ze schvaleného Obsahu zmény.

Doslo k faktické napravé realného stavu,
kdy tento pozemek, lezici na biehu Zelet-
ského rybnika, byl funkcné veden jako vod
ni plocha.

Lokalita Z3/5a
- k. 4. Zelef u
Tabora - p. p.
¢ 94/1

Vymezeni navrhové plochy Verejného
prostranstvi vSeobecného PU (nova za-
stavitelnd plocha Z.25) misto plvodni
stavajici plochy Krajinné zelené.
Zména trasovani LBC.2 Zele mimo navr-
zené parkovisté, ubrano 783 mZ

Zména na zakladé zameéru ¢. 5 ze schvale-
ného Obsahu zmeény.

Plocha u stavajici prodejny vylucuje moz-
nosti parkovani a zasobovani, je plosné
velmi mala. Nezbytné zazemi k této funkci
chybi.

Lokalita Z3/5b
- k 0. Zelec u
Tabora - p. p.
C. casti 672/1,
60/7 a 60/1

Zména frasovani LBC.2 Zele€¢ - rozsireni

- pridani 1 560 m2

Jednd se o cca dvojnasobné nahrazeni ¢as-
ti, o kterou bylo LBC.2 Zelet zmenseno na
plose navrzeného parkoviste.

Lokalita Z3/6a
- k. 0. Bezde-
cin = p. p. C.

st. 48 a cast
50/5

Zahrnuti stavajici plochy Energetiky TE
do zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemd.

Lokalita Z3/6b
- k. 4. Zelet u
Tabora - p. p.
€ st 412, st
414 3 cast
1399/1

Zména plochy Bydleni venkovského BV
(soutast  zastavitelné  plochy  Z.8)
z navrhu na stav.

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemi.

Lokalita Z3/6¢c
- k. 4. Zelet u

Tabora - p. p.
¢ st 413 a
20/1

Zmeéna plochy Obcanského vybaveni vse-
obecného OU (zastavitelna plocha Z.23)
z navrhu na stav.

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemd.

Lokalita Z3/6d
- k. 0. Zelet u

Tabora - p. p.
¢ st. 354 a
77576

Zmeéna plochy Smiseného obytného vseo-
becného SU (soucast zastavitelné plochy
Z.1) z navrhu na stav.

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastaveéného Gzemd.
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Lokalita Z3/6e
- k. 4. Zelet u
Tabora - p. p.
€ st 409 st
426, st. 432,
712712, F12/4,
712/5, 712/6,
712/8, 712/9,
cast 712/2 a
cast 712/3

Zmeéna plochy Smiseného obytného vseo-
becného SU (soucast zastavitelné plochy
Z.13) z navrhu na stav.

Zmeéna casti navrhové plochy Verejného
prostranstvi na stavajici plochu Dopravy
silnicni - mistni a Gcelové komunikace
DS.1 (soutast zastavitelné plochy Z.13).

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzem.

Lokalita Z3/6f
- k 4. Zeled u
Tabora - p. p.
¢ cast: 712/11,
66372, 712/12,
685/2 a 686

Zména plochy Vodniho hospodarstvi TW
(soucast  zastavitelné  plochy  Z.10)
z navrhu na stav.

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemi.
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Lokalita Z3/6g
- k 4. Zeled u
Tabora - p. p.
¢ 280/22,
280/25,
280/29, st.
408, 280/24
st. 424,
280/23, st.
468, st. 435,
280/30, 280/19,
St. 446,
280/18, st.
443, 280/21,
st. 415,
280/20, st.
427 280/17,
st. 403,
280/10, 282/27,
st. 397,
282/26, st.
416, 282/25,
st. 422,
282/24, st.
426, 282/23,
st. 406,
282/22, st. 411,
282/21, st.
404, st. 405,
282720, 28272,
st. 417,
280/28, st.
395 280/1,
282/28, st.
421, 280/15, st.
419, 280/16,
280/13, st.
402, st. 4017,
280/14, st.
434, st. 433,
280/11, st. 439,
st. 440,
280/12, st. 431
cast: 280/4,
1607/2, 282/1

Zmeéna navrhové plochy Bydleni venkov-
ského (zastavitelnd plocha Z.4) na sta-
vajici plochy Bydleni venkovského BV a
Dopravy silnicni - mistni a Gcelové ko-
munikace DS.1.

ZruSeni podminky provéreni zmén
vyuziti Gzemi Gzemni studii.

ve

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemi.

Lokalita Z3/7a
- k. U Zelec u
Tabora

Zména oznaceni u dvou zastavitelnych
ploch se stejnym nazvem (Z.14). Nyni
oznaceny jako Z.1ka a Z.14b.

Zlepseni prehlednosti a moznosti identifi-
kace plochy v textu.
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Lokalita Z3/7b
- k. U Zelec u
Tabora

Lokalita Z3/8a
- k. 4. Zelet u
Tabora - p. p.
¢ 1415/5, st.
245, 1415/6,
st. 327 st
248, 1400/5 a
st. 242

Zména funkcniho vyuziti ze stavajici
plochy Smisené obytné na stavajici plo-
chu Bydleni venkovského BV.

Naprava reélného stavu.

Naprava realného stavu.

Lokalita Z3/8b
- k. 4. Zelet u
Tabora - p. p.
C 1432/7
1564/2, st.
386, st. 394,
1415/3, st
284, st. 285,
1415/2, st.
342 1415/4,
st 343 1415/1
st. 317 1414/2,
st. 332 st
338, 1414/1, st.
283 st. 282,
1400/4, st.
262, st. 372,
1400/2, 1400/3,
st. 243, st.
373 1400/1,
1400/7, st.
244, 1386/2,
st. 387 st
388, 1386/1,
1386/3 a st.
374

Zmeéna funkiniho vyuziti stavajici
plochy Smisené obytné na stavajici plo-
chu Bydleni venkovského BV.

Naprava reélného stavu.

ze

Naprava realného stavu.
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Lokalita Z3/9 -
k. 0. Zele¢ u
Tabora - p. p.
¢ Cast: 857,
859/13, 860/1,
862, 865, 846,
844, 866,
938/1 937,
936, 930,
929/1, 923, 918,
917, 912, 911,
906, 905, 899,
898/1 898/2,
893, 808/28 a
808/ 14

Zména puavodni navrhové plochy tézby
nerostl - progndzni zdroj cihlaFské su-
roviny, na stavajici plochu Pole a frva-
lych travnich porostd - pole APp a
vymezeni vystupniho limitu ,Progndzni
zdroj cihlarské suroviny” v celém rozsa-
hu plochy.

Vymezeno ve vykresové tasti Zmény UP.
Popsano a zapodminkovano v textové
tasti Zmény UP, kapitole 6.3 Vystupni
limity.

V zasadé se neméni potreba ochrany lozis-
ka, neni vsak nutné jej primo vymezovat
jako dobyvaci a zastavitelny prostor.

Z hlediska nové legislativy by totiz bylo
nezbytné jej vymezit jako plochu zastavi-
telnou, kterou dnes neni.

Lokalita Z3/10

Doplnéni vyznaceni ploch zmén v krajiné
(hranice, plocha, kod) k jiz pdvodné vy-
mezenym krajinnym opatrenim - plochy
zmeén v krajiné K.1 - K.70.

Vymezeno ve vykresové tasti Zmény UP.
Popsano a zapodminkovano v textové
tasti Zmény UP, kapitole 5.1 Koncepce
usporadani  krajiny, vCetné vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmeén v krajiné a stanoveni podmi-
nek pro zmeény jejich vyuziti.

Opatfeni vyvolané pozadavky Jednotného
standardu pro Gzemni planovani, platného
od 1.1.2023.

Pojem ,Limitni OP vyrobni zony" nahrazen v grafické i textové casti pojmem ,Maximélni hranice nega-
tivnich vlivd vyrobni zény”. Pojem ,Limitni OP COV nahrazen v grafické i textové casti pojmem ,Maxi-

malni hranice negativnich vlivd COV”. V obou piipadech se jednd o napravu chybné pouZitého pojmu
,ochranné pasmo”.

10.

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni

potFeby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény ¢ 3 UP Zelef nebyla vymezena zadnd nova zastavitelna plocha pro bydlenf.
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1. Vyhodnoceni koordinace vyuz
vztahd v Gzemi

vani Uzemi! z hlediska sirsich

Resené lokality v ramci zmény €. 3 nemaji vliv na sirsi vztahy v Gzemi, ovliviuji pouze svoje nejblizsi
okoli.

12.  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh Zmény € 3 UP Zelet je zpracovan v souladu s obsahem zmény ¢ 2 dle ust. §55a stavebniho
zakona, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Zele¢ dne 14.6.2023.

Schvéleny obsah Zmény UP:
1. zména funktniho vyuZiti pozemkl p.¢. 31 a st.10 v k.G. Bezdétin z plochy obfanské vybavenosti
0V-S na ploch pro bydleni BV,

» Provedeno v ramci lokality zmeny Z3/1.

2. zména funkéniho vyuZiti pozemkd p.. st. 11 a st.12, 867/16, 867/12 v k.4. Bezdé&¢in z plochy
bydleni BV na plochu obfanské vybavenosti OV-S,

» Provedeno v ramci lokality zmény Z3/2.

3. zména funkéniho vyuZiti pozemkd p.&. st. 53, 54, 56, 57, 884/2, 3 a 11, 68/3 a 4, 88/1 v k.Q.
BezdéCin z prestavby P1(BS-N) na plochu vyroby VZ-S,
» Provedeno v ramci lokality zmeny Z3/3.

L. plochy okolo Zeletského rybnika zaradit do plochy bydleni a ploch pfirody tam, kde dlouhodobé
neni stav zatopy,
» Provedeno v ramci lokalit zmény Z3/4a - Z3/4q.

5. zména funkéniho vyuziti pozemkd p.t. 94/1 v k.. Zelet z plochy krajinné zelené (plochy
smisené nezastavéného Gzemi) NSK-s na plochu verejného prostranstvi VP-N,

» Provedeno v ramci lokality zmény Z3/5a.

6. provéreni a Uprava stavajicich i navrzenych ochrannych pasem,

» Provedeno - upraven regulativ pro plochy SU - smiSené obytné vseobecné, a to tak,
aby nebylo zamezeno vystavbé na pozemcich p. ¢. 668/1, 668/2, 668/3, 668/L, 668/5,
668/6, 668/7 a 668/8, k. . Zelet u Tabora.
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7. Gprava textové casti ohledné ochrannych pasem a takové, které nemeéni koncepci Gzemniho
planu,

> 7 textové Casti UP, kapitoly 6.3 Vystupni limity, byly odstranény informace ohledné OP,
které byly nadbytetné - jiz je stanovuje zakon, proto neni divod uvadét je v UP jako
takovem.

> Byly provedeny Gpravy textové tasti UP, které zlepiuji jeji pFehlednost a které reflek-
tuji pozadavky SZ (zejména doplnéni podminek vyuziti pro vymezené zastavitelné plo-
chy).

8. upravit Gzemni plan dle aktualni katastralni mapy,
> Byly pouZity aktudlni katastralni mapy (v podobé k 6/2023).

9. proverit souhlas se schvalenymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami,
> Z aktuélnich UAP byly zaneseny plochy investic do pady.
> Byly pouzZity aktudlni katastralni mapy (v podobé k 6/2023).

10. aktualizace zastavéného Gzemf,
» Viz lokality zmén Z3/6a az Z3/6q.

11. standardizace Gzemniho planu
» Textova i graficka cast UP byla uvedena do souladu s pozadavky Vyhlasky ¢. 418/2022
Sb., vcetné jejich priloh (tzv. Jednotny standard pro Gzemni planovani, platny od
1.1.2023).

Dale nad ramec poZadavkd schvaleného Obsahu zmény probéhlo ve vybranych regulativech ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti upFesnéni, tykajici se vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroji energie.
Stalo se tak v reakci na novelu SZ zakonem €. 19/2023, kterd je v dobé tvorby této Zmény UP jiz
v platnosti.

Také probéhlo vyclenéni mistnich komunikaci z ploch verejnych prostranstvi (v grafice blize
neznaceno) jako reflektovani a zpresnéni skutetného stavu v Gzemi, a jiné napravy realného stavu
(viz kap. 9).

Preklopeni progndzniho loziska cihlarské suroviny z navrzené fcni plochy na limit sebou nese
ponechani ochrany podzemniho zdroje, nestanovuje vSak primé podminky pro samotnou tézbu. Tato by
se méla upravit samostatnou zménou se zastavitelnou plochou a podminkami, které vzejdou ze zavérd
SEA.
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13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Zména ¢. 3 UP Zelet neresi takové zalezitosti.
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14. Vyhodnoceni predpoklddanych dusledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména ¢ 3 UP Zelet nevymezuje 7adné nové zabory ZPF.

Na zadost KU JCK doplnéna nasledujici tabulka s vyhodnocenim lokalit Zmény €. 3, kde dochazi ke zméné stavajiciho funkéniho vyuZiti na pozemcich,
které dle svého druhu nalezi do ZPF:

~ . m \E
> Jm & 2 N1 S c a = = w —
= E =~ Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) E % N.E . f: o £ | 5w = : =
2o | ZE e £ N R - Bk N =N
t5| £ Zené vyuiiti b Foislec| oS |oses el &
E a = g Navrzené vyuziti c = E§ 2 E E E = y = :E Z o~ g
9N o 2 = Il [l Iv. v a3 |es| L e |rPefe| oy &
o 2 T o e c v c w ERES ® & U
N E a FEts| SR SH sV 2z
N S = N @ = e ° £ 2 o
= o o ; S a
— z3/1 Bydleni venkovské - stav (BV) 0,0695 0,0169 0,0526
Plochy bydlenicelkem 0,0695
— z3/4b Zelen - zahrady a sady -sfav (ZZ) 0,0995 | 0,0984 | | | 0,0011
S z3/4d Zelen - zahrady a sady -stav (ZZ) dle KN parcely 309712 a 309/13 nem aji evidované BPE J
—_ z3/ke |Zelen - zahrady a sady -stfav (Z7) 0,0220 0,0220
— z3/4f |Zelen - zahrady a sady -stav (ZZ) 0,0453 0,0453
Plochy zelené celkem 0,1668
ZABOR ZPF CELKEM 02363 ] 0,0169 |0,165'f | 0,0000 |0,0000 | 0,0537 0,0000
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15. Rozhodnuti o namitkach vcetné samostatného oddvodnéni

Ve |hdté po vefejném projednani nebyly podany adné namitky k navrhu zmény € 3 UP Zelet.

16. Vyhodnoceni pripominek

Ve |hdté po vefejném projednani nebyly podany adné pfipominky k navrhu zmény & 3 UP Zelet.

17. Udaje o pottu listd odlvodnéni zmény Gzemniho planu a poctu
vykresld k nému pFipojené grafické €asti
Textova tast odivodnéni navrhu Zmény ¢. 3 UP Zelet obsahuje 31 stran formatu Ak.

Textova tast prilohy oddvodnéni navrhu Zmény €. 3 UP Zelet - Srovnavaci text obsahuje 60 stran
formatu Ak,

Grafickd tast oddvodnéni navrhu Zmény ¢. 3 UP Zelet obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiHO FONDU 1:5 000

Graficka ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykrest, je nedilnou soutasti oddvodnéni
tohoto opatieni obecné povahy.
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