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a) Strucny popis postupu porizeni tzemniho planu

Navrh zmény & 4 UP Zelet je potfizovan MéU Tabor, odborem rozvoje ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, kterym je starosta Ladislav Stejskal. Zadani zmény ¢ 4 UP Zele¢ bylo schvéleno
usnesenim 27/25 dne 17. 9. 2025, které vyslo ze zpravy o uplatfiovani. Rizeni o pofizeni zmény ¢&. 4 UP
Zele€ v souladu s & 93 stavebniho zakona a §171 a? 174 zakona ¢. 500/2004 Sb. o spravnim Fizeni, v
platném znéni bylo ozndmeno vefejnou vyhladkou a vyvéseno na tfedni desce obce Zele¢, M&U Tabor
ana NGUP od 7. 11. 2025 do 29. 12. 2025. Slou¢ené jedndni a projedndni se konalo dne 10. 12. 2025
od 15:00 h, resp. 16:00 h na OU Zele¢. Krajsky Gfad JEK, Odbor Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a
lesnictvi, Oddéleni ochrany pFirody, ZPF, SEA a CITES a MéU Tabor, Odbor Zivotniho prostiedi vydaly
nesouhlasné stanovisko. JelikoZ se podstatné zménil navrh UP, potizovatel zpracoval pokyny k Gpravé
navrhu a bylo pfistoupeno k opakovanému vefejnému projednani ndvrhu. K navrhu UP nebyly
doruceny 7adné pfipominky. V ramci procesu pofizovani bude zazdddno o stanovisko nadfizeného
organu a JEK ZP k navrhu pro opakované verejné projednani.

Proces pofizeni zmény &. 4 UP Zele€ pokracuje v souladu s § 93 stavebniho zakona a ve spojeni s § 171
az 174 spravniho fadu. Ozndmeni o opakovaném slouc¢eném vefejném projednani a spole¢ném
jednani bylo zvefejnéno formou vefejné vyhlasky na trednich deskdch obce Zele¢, MéU Tabor a na
Narodnim geoportdlu Uzemniho planovani v obdobi od 6. 3. 2026 do 23. 4. 2026. Spole¢né opakované
vefejné i spole¢né jednani se konalo 8. 4. 2026 od 14:00 hod. v zasedaci mistnosti na M&U Tabor. K
tomuto jedndani dosla stanoviska od dotéenych orgdn(, kterda byla vSechna souhlasna. V ramci
opakovaného verejného projednani byly doruceny dvé pripominky, ke kterym nebylo v souladu s § 97
odst. 1 pfihlizeno. Pfipominka byla podana bud po uplynuti zakonné lhlty, nebo smérovala proti
Castem uzemniho planu, které nebyly predmétem aktudlné projednavané zmeény. Jelikoz jiz nebyl
navrh ménén a je dle dotéenych orgdnd v souladu se zdkony, mohlo byt pfistoupeno k tpravé UPD pro
predani do zastupitelstva obce Zele€. Pofizovatel predloZil ndvrh na schvaleni a ndsledné vyddani
zastupitelstvu obce Zele¢ a déle byl UP vydan opatfenim obecné povahy.



b)

Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani
a s pozadavky stavebniho zakona

b.1. Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

Cile uizemniho planovani stanovené v § 38 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
Fedeni Zmény ¢&. 4 Zele¢

(1)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit
funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho plosného
a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Tato zména reaguje na potrebu
efektivnéji zahustovat zastavénd a
zastavitelnd uzemi, s ohledem na
dostupnost pozemkii a ekologické
aspekty novych zabord. Tyto
potreby jdou zejména s cilem
zlepseni socidlni dostupnosti a
dosazZeni pfimérené socidlni
soudrZnosti. Aktualizuji se v rfadé
pripadu zastavénd uzemi a jsou
vymezeny nové VPS s koridory pro
posileni socidlnich vazeb mezi sidly.
Aspekty pilife Zivotniho prostredi Ci
hospoddrského se v zdsadé neméni.

(2)

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Zména je souhrnem fady opatreni,
vCetné zpfistupnéni moznosti jiz
zainvestovanych pozemku pro
dosazZeni vyssich hustot v uzemi, nez
byl zamér pred vice jak 10 lety.

(3)

Cilem Uzemniho pldnovani je také zvysSovat kvalitu
vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel.

Tato zména zlepsi predevsim
dostupnost bydleni v jiZ
zainvestovanych lokalitdch a téch,
které s nimi sousedi.

(4)

Uzemni planovani chrani a rozviji pfFirodni, kulturni
acivilizani  hodnoty Uzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pFitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu
arozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi.

Principy hodnot se touto zménou
neméni. | za pfipusténi vyssich
hustot, je koncepce hodnot a
urbanismu porad definovdna a
nezménéna.

(5)

Organy uzemniho planovadni postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné zajmy v uUzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviaujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma

Neni pfedmétem zpracovatele.
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Cile uizemniho planovani stanovené v § 38 stavebniho
zédkona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
feseni Zmény ¢. 4 Zeleé

vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisu.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zplUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Tato podminka je akceptovdna.

b.2. Vyhodnoceni souladu s tukoly uizemniho planovani

Ukoly izemniho planovani stanovené v § 38 stavebniho
zdkona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na feSeni Zmény &. 4 Zele¢

a)

zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty,

Koncepce hodnot je nezménéna.

b)

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uUzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a
ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
Uzemi,

Jsou posileny moznosti
zastavitelnych ploch pro bydleni
s cilem hustsiho vytiZeni.

c)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy,
problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmu
a hospodarné vyuzivani uzemi,

Pravé rozvolnéni moznosti hustoty
zdstavby je aktudlini potiebou
s cilem zajistit lepsi dostupnost.

d)

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni
pozadavky na vyuZivani a prostorové usporfadani uzemi a na
jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Uzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

Ve vybranych plochdch jsou jiz
stanoveny podminky pfisnéjsi
prostorové regulace, stejné tak
jako na plochdch hodnot.

e)

vytvaret predpoklady pro hospoddrné vyuzivani uzemi,
zejména daslednym vyuzZivanim zastavéného uUzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

Prdvé moZnost zahusténi plochy
zdstavby davd predpoklady pro
efektivnéjsi vyuZiti.

f)

s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného
prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

Puavodné navrZend plocha v zaddni
a ndvrhu byla vdalsi fazi,
s ohledem na negativni stanovisko
k zdboru ZPF a ochrany krajinného
rdzu vypusténa.

g)

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

Jsou vymezeny nové koridory pro
cyklostezky s cilem vice propojit
navazujici sidla.

h)

provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici

Zde se jednd zejména o moZnost
zahusténi zdstavby.




Ukoly tizemniho planovani stanovené v § 38 stavebniho
zdkona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na feSeni Zmény &. 4 Zelet

charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi,

V rdmci zmény nejsou vymezeny
potreby etapizace, rozvojové
plochy zde nejsou takového
charakteru. Platny UP viak
etapizace ploch resi.

j)

koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén
v Uzemi,

Jsou zapracovdny dle poZadavki a
také dle aktualizace ploch.

k)

vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatreni,

V souladu s novym SZ byly
revidovdny VPS a VPO. Nové byly
doplnény koridory pro cyklostezky.

vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci
v Uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jev(
a extrémnich teplot,

Jsou vylouceny funkce a ¢innosti,
které by znamenaly zdsadni
ohroZeni Zivotniho prostredi.

uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny
vyplyvajici ze zmény klimatu,

JiZ v platné dokumentaci jsou
navrZena pomérné robustni
opatrieni pro posileni vitality
krajiny.

provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkll z vefejnych rozpoctd na zmény
v uzemi,

Jednd se zejména o moZnost
zahusténi zdstavby a efektivni
vyuliti jiZ existujici infrastruktury.

vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpeénosti
statu a civilni ochrany,

Je reSeno samostatnou kapitolou.

p)

vytvaret v uUzemi podminky pro odstrafiovani nasledki
nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim
a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

Nejsou zde Zadné symptomy pro
posileni transformacnich ploch.

a)

ur¢ovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi,

Neni predmétem reseni.

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych
zdroj(i, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuziti,

Neni pfedmétem reseni.

vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich
predpis pred vyznamnymi negativnimi vlivy zamér(l na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi
jiny pravni predpis.

Neni pfedmétem reseni.




b.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Navrh Zmény &. 4 UP Zele& pIné respektuje pozadavky nového stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpistd i jeho provadécich vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zména €. 4 UP Zele€ je potizovana Ufednikem splfiujicim kvalifikaéni predpoklady dle ust. § 44 zakona

¢. 283/2021 Sb. a zpracovana osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejriovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 43 zdkona ¢. 283/2021 Sb.



c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a
se stanovisky dotcenych organu, popripadé s vysledkem feseni
rozporu

c.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist



c.2. Vyhodnoceni se stanovisky dotcenych organt

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnti ke spole¢nému jedndni o ndvrhu zmény ¢. 4 UP Zelec:

VSechna stanoviska jsou ve vyctu pofizovatelem kracena.

dotceny organ

doruceno

obsah

Obvodni bansky 18.11. | Souhlasné stanovisko bez pfipominek. Souhlasné stanovisko
urad pro uzemi 2025 bez pfipominek.
kraja Plzeniského a
Jihoceského
Sekce majetkova 18.11. | Dotéeny organ neshledal rozpor mezi | Souhlasné stanovisko
Ministerstva 2025 navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy | bez pfipominek.
obrany MO na zajistovani obrany a bezpecnosti
Odbor ochrany statu a nemd k Fesenému UPD piipominky.
uzemnich zajmi a
statniho
odborného dovozu
Ministerstvo 19.11. | Ve spravnim uUzemi se nenachazeji zadné | Souhlasné stanovisko
pramyslu a 2025 dobyvaci  prostory, loZiska  nerostl, | bez pfipominek.
obchodu progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani

chrdnénd loZziskovda uUzemi. Z uvedeného

dlvodu neni nutno stanovit Zadné

podminky k ochrané a hospodarnému

vyuziti nerostného bohatstuvi.
Ministerstvo 8.12. Vzhledem k faktu, ze zménou Uzemniho Souhlasné stanovisko
zivotniho prostredi 2025 planu nejsou dotéeny predméty ochrany bez pfipominek.

nerostného bohatstvi, vydava k navrhu

zmény ¢ 4 UP Zele¢ souhlasné

stanovisko.
Krajska hygienicka 15.12. | S navrhem zmény & 4 UP Zele¢ jako | Souhlasné stanovisko
stanice JCK se 2025 podkladem k vydani stanoviska se souhlasi. | bez pfipominek.
sidlem v CB Ve véci nebyl shledan rozpor s pozadavky

vyplyvajicimi ze zakona ¢. 258/2000 Sbh. a z

nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané

zdravi pred nepfiznivymi ucéinky hluku a

vibraci ve znéni pozdéjsich predpisu.
Krajsky aurad JCK 16.12. | Stanovisko dle §45i zakoné o ochrané Souhlasné stanovisko
Odbor Jivotniho 2025 pFl'rodY a krajiny je’ souhllgsr:é. Sta,novvifko b?z pFipomineik. Z
prostiedi, z hlediska ostatnich zajm0 chranénych divodu vyrazeni
zemédalstvi a zakonem o ochrané prirody a krajiny je r.?lochy 7.26 z navrhu
leenie souhlasné. V grafické ¢asti navrhu zmény UP jiz neni nutné

Oddéleni ekologie
krajiny, vodniho

¢. UP je v ploe Z.26 chybny index ,VU“.

opravy indexu u

plochy.



hospodarstvi a
NATURA

2000

Méstsky urad
Tabor

Odbor zZivotniho
prostiedi

Krajsky aurad JCK

Odbor zZivotniho
prostiedi,
zemédélstvi a
lesnictvi

Oddéleni ochrany

19.12.
2025

19. 12.
2025

Ochrana pfirody a krajiny:
Nesouhlasime s vymezenim ploch Z.26 (VE).

Navrhovand zména Uzemniho planu
vymezuje plochu pro umisténi fotovoltaické
elektrarny v citlivém, pohledové
exponovaném prostoru pfi komunikaci mezi
sidly Zele¢ a Trebistd. Vymezeni plochy
predstavuje neakceptovatelny zdsah do
pozitivnich hodnot krajinného razu, které v
Uzemi reprezentuje zejména tok a niva
Zele&ského potoka s rybnikem Ptivazalem,
mozaika lesnich porostl, luk a orné pUldy,
stromoradi doprovazejici komunikaci a
oteviené vyhledy na Tu€apskou pahorkatinu
v pohledech jihovychodnim smérem od
zastavby Zel¢e. Ve vymezeni fe$ené plochy
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
nespatfuje organ ochrany zdjem, ktery by
prevazil nad verejnym zajmem ochrany
pfirody a krajiny.

ZPF — stanovisko uplatiiuje Krajsky urad
Jihoceského kraje

Lesni hospodafrstvi: PredloZzeny navrh se
nijak nedotykda pozemk( urcéenych k
plnéni funkci lesa a neohrozuje plnéni
funkci lesa v feSeném Uzemi. Vodni
hospodarstvi: yA hlediska zajmu
chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkond, ve
znéni pozdéjsich predpisi a zakona .
274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potrebu, ve
znéni  pozdéjSich  predpisl, nema
vodopravni Ufad k navrhu zmény ¢. 4
tzemniho planu Zele¢ 74dné pFipominky
ani namitky.

Nesouhlasné stanovisko s vymezenim
plochy Z7.26 (VE) a dale souhlasné
stanovisko k prevedeni Uzemniho planu
Zele¢ do jednotného standardu, aktualizaci
zastavéného Uzemi. Krajsky urad shledava
nedostatecné odlvodnéni vymezeni ploch
2.26. Navrhova plocha je navriena v
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Nesouhlasné

stanovisko. Ze
stanoviska  vyplyva
zruseni navrzené

plochy Z.26 (VE).
Plocha bude z
navrhu vyfazena a
bude pfistoupeno k
opakovanému
verejnému
projednani.

Nesouhlasné

stanovisko. Ze
stanoviska  vyplyva
zruseni navrzené

plochy Z7.26 (VE).
Plocha bude y4



ptrirody, ZPF,
SEA a CITES

Statni pozemkovy
urad

Ministerstvo vnitra
CR

22.12.

2025

29.12.

2025

rozporu se zasadami plosSné ochrany ZPF
zakotvenym v ust. § 4 zakona a nelze ji tudiz
z hlediska zajm0 ochrany ZPF akceptovat. Je
vymezena zejména v rozporu se zasadou
»,CO  nejméné  naruSovat  organizaci
zemédélského padniho fondu”, nebot je
soucasti pldniho bloku dle databdaze LPIS,
navrzené feSeni tak naruSuje organizaci a
obhospodarovani pozemkl ZPF, jejim
vymezenim dochazi

k vyznamnému zasahu do volné krajiny.
Obec Zele¢ navic disponuje v platném
Uzemnim planu zastavitelnou plochou
Z.15 (VL) urcenou pro lehkou vyrobu, kde
je jiz fotovoltaické elektrarna realizovana.
Zastavitelna plocha Z.15 neni maximalné
vyuZita. Rozvojova plocha Z.26 je
navrzena v blizkosti lokdlniho koridoru
LBK 5 Zele¢sky potok II. Z diivodu zajisténi
mimoprodukénich  funkci  zemédélské
puady v navaznosti na tento vyznamny
krajinny prvek neni Zzadouci v této lokalité
zastavitelnou  plochu Z.26  vidbec
vymezovat.

Statni pozemkovy ufad s ndvrhem zmeény €. 4
UP Zele¢ souhlasi. Ve spravnim Gzemi obce
Zele¢ neprobéhly pozemkové Gpravy a ani
neni zndm datum jejich zahdjeni.

Dotéeny orgdn neuplatiuje Zadné
pfipominky.
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navrhu UP vyfazena
a bude pristoupeno k
opakovanému
verejnému
projednani.

Souhlasné stanovisko
bez pfipominek.

Souhlasné stanovisko
bez pripominek.



Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnt zména ¢ 4 UP Zele¢ po slou¢eném opakovaném verejném

projednadni:

VSechna stanoviska jsou porizovatelem kracena.

dotceny organ doruceno obsah vyhodnoceni
Ministerstvo 16. 3. | Ve spravnim Uzemi se nenachazeji zddné dobyvaci | Souhlasné
primyslu a| 2026 prostory, loziska nerostll, progndzni zdroje | stanovisko bez
obchodu vyhrazenych nerostli ani chranénd lozZiskova | pfipominek.

Uzemi. Z uvedeného dlivodu neni nutno stanovit

zadné podminky kochrané a hospodarnému

vyuziti nerostného bohatstvi.
Méstsky urad | 10. 4. | Ochrana prirody a krajiny: Souhlasné
Tabor e Souhlasime se znénim predloZzeného navrhu stvénow.?kok bez
Odbor Zivotniho k opakovanému spole¢nému jedndni a verejnému pripominek.
prostredi projednani.

ZPF - stanovisko uplatiuje Krajsky urad

JihocCeského kraje

Lesni hospodarstvi: Predlozeny navrh se nijak

nedotyka pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa a

neohrozuje plnéni funkci lesa v feSeném uzemi.

Vodni hospodafistvi: Z hlediska zajmu chranénych

zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné

nékterych zakonU, ve znéni pozdéjSich predpist a

zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a

kanalizacich pro verejnou potrebu, ve znéni

pozdéjSich predpisit, nema vodoprdvni urad

k ndvrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Zele¢ 7adné

prfipominky ani namitky.
Krajsky urad JEK 13. 4, Souhlasné
Odbor  ivotniho 2026 stva'mow§kok bez
prostiedi, Souhlasné stanovisko knavrhu zmény ¢. 4 pripominex.
zemédélstvi a tzemniho planu Zele¢ pro opakované spole¢né
lesnictvi jednani a verejné projednani v celkovém rozsahu
Oddéleni ochrany 1,2873 ha zemédélské pldy.
pfirody, ZPF, SEA a
CITES
Krajsky GFad JEK 13. 4. | Uvedeny navrh zmény & 4 UP Zele¢ pro | Souhlasné
Odbor  3ivotniho 2026 opakovanev verejné p.rOJejdn.gnrl .nelmtize mit stva.mow§ko bez
prostiedi samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdmeéry nebo | pfipominek.
zemadalstvi a koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany

nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo




lesnictvi

Oddéleni ekologie

ptacich oblasti lezicich na uUzemi v plsobnosti
krajského uradu. Ddle je mozné se domnivat, ze
nedojde kdotéeni ¢i naruseni zajmlO ochrany

krajiny, vodniho C ) R . o ;
hospodéfstvi a v daném uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy
NATURA 2000 pfislusny krajsky urad, a proto k nému nema zadné

vyhrady.
Krajsky urad JEK 13. V navrhu Zmény €& 4 UP Zele¢ projednaném | Souhlasné
Odbor 2026 v opakovaném verejném projedndni nedoslo ke | stanovisko bez
regionalniho zménam, které by mély negativni vliv na | pfipominek.
rozvoje a posouzeni koordinace vyuZivani uzemi s ohledem
tzemniho na $iri Gzemni vztahy, souladu s PUR a ZUR.
planovani
Krajska hygienicka | 20. S navrhem zmény €. 4 UP Zele¢ jako podkladem | Souhlasné
stanice JCK se | 2026 k vydani stanoviska se souhlasi. Ve véci nebyl | stanovisko bez

sidlem v €B

shleddan rozpor s pozadavky vyplyvajicimi ze
zdkona ¢. 258/2000 Sb. a znafizeni vlady C.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

pfipominek.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

rozvoje a

d.1. Soulad s politikou izemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR“), schvédlend usnesenim vlady CR € 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalenda 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od
1. 10. 2019), Aktualizace ¢. 5 (zdvazné od 11. 9. 2020), Aktualizace ¢. 4 (zavazné od 1. 9. 2021),
Aktualizace €. 6 (zdvazné od 1.9.2023), Aktualizace €. 7 (zavazné od 1.3.2024), Zmény €. 9 (zdvazné od
1.3.2025) a Zmény ¢. 8 (zdvazné od 1.9.2025) obsahuje republikové priority Uzemniho planovani,
stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu uUzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Uzemniho
planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cili a dkoll uzemniho planovani a
pozadavkd na udrZitelny rozvoj v Uzemné planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky
pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Predmétem zmény €. 4 jsou dil¢i upravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami uzemniho
pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Z PUR vyplyva pro spravni Uzemi obce Zele¢ nasleduijici:

e 0S6 Rozvojova osa Praha—Benesov-Tabor-Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (-Linz)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D3,
silnici I/3 a IV. TZK.

DGvody vymezeni: Uzemi ovlivnéné dalnici D3 a jejim pfipravovanym Usekem na Gzemi Stfedogeského
kraje a dale pokra¢ovanim na hranice CR/Rakousko (-Linz), Zelezniéni trati Praha—Benesov u Prahy—
Tabor-Veseli nad LuZnici—-Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (-Linz) a spolup(isobenim center
Benesov, Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

» Zména UP a celé sprdvni Uzemi obce Ize za Uzemi s takovymi vazbami povaZovat. Zele& tvofi
historicky pomérné silnou strediskovou obec, kterd dlouhodobé profituje zejména diky
rozmanité skladbé podnikatelského sektoru.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

Ukoly pro tzemni planovani Vyhodnoceni s ohledem na fe$eni Zmény UP

a) vytvaret uUzemni podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm.
vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vy-vazené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné

Jiz platny udzemni pldn vymezuje dostatecné
plochy navrZenych krajinnych opatfeni, a to
rovnomérné v celém sprdvnim uzemi zornéné
krajiny. Jsou vymezeny jak pdsy k zatravnéni, tak i
plochy pro vysadby nelesni zelené. Zména nemusi
vymezovat plochy dalsi.
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Ukoly pro tzemni planovani

Vyhodnoceni s ohledem na fe$eni Zmény UP

plady rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi
travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajiné

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj.
dbdat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich
ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

V rdmci obou sidel jsou respektovdny udolnice
s toky, a tudiZ i dostatecné kapacitni rezervé pro
retenci a odvodnéni uzemi se vsaky.

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani
odolnosti pady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udrzovanim dalsich
protieroznich prvkd, napf. vétrolaml, meazi,
zasakovacich pasu a prikopd,

Jiz platny uzemni pldn vymezuje dostatecné
plochy navrZenych krajinnych opatreni, a to
rovnomérné v celém sprdvnim uzemi zornéné
krajiny. Jsou vymezeny jak pdsy k zatravnéni, tak i
plochy pro vysadby nelesni zelené. Zména nemusi
vymezovat plochy dalsi.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavklT na dodavky vody v obdobi
nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s
pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroja vody,

Sidla jsou soucdsti centrdIni soustavy zdsobovdni,
zména UP toto neméni.

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovdano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dals$i vhodnd opatreni pro obnovu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné), vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Systém opatreni je natolik robustni a dlouhodobé
zakotven, Ze neni potreba stanovit dalsi limity
koncepcniho pldanovani

g) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v navaznosti na verejnou
infrastrukturu,

Jsou stanoveny podminky centrality zdroji
zdsobovdni, navrZend koncepce zmény Up resi dilci
zmény, bez dopadu na zdkladni zdsady UP.

h) wvytvaret uUzemni podminky pro feSeni

protipozarni ochrany,

Soucdsti platného UP je i dolozka CO, ndvrhy
novych zmén neprindseji zvySend rizika poZdrt
vuci stavajici zdstavbé.

i) vytvaret Uzemni podminky pro odvadéni a
¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodU a kanalizaci.

Tento systém je uZ dlouhodobé nastaven.
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SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie

slunecniho zareni

Ukoly pro tzemni planovani

Vyhodnoceni s ohledem na fe$eni Zmény UP

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim
nastrojli Uzemniho planovani s vyuzitim podklad(
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, vietné
ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani
energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroj
uzemniho planovani s vyuzitim podklad(
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva
zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, vietné
ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani
energie,

Tato oblast prozatim neni témito zdméry dotcena.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju
uzemniho planovani s vyuzitim podklad(
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, vietné
ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani
energie,

d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho
pldnovani provéfi Uzemi z hlediska moZnosti

umisténi fotovoltaiky v zastavéném Gzemi
(pfednostné vyuzivat strechy a fasady),
e) obce prostrednictvim nastroji0 Uzemniho

planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochdch a koridorech
dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém
okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

Predmétem zmény byl poZadavek na vymezeni
plochy pro obnovitelné zdroje, nicméné zde neni
zdjem, ktery by prevdZil nad vefejnym zdjmem
ochrany prirody a krajiny, vymezeni plochy
pfedstavuje  zdsah do  pozitivnich  hodnot
krajinného rdzu. Stanoviska orgdnu byla negativni,
jind plocha pro provéreni FVE nebyla predmétem
zmény.
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Ukoly pro tzemni planovani

Vyhodnoceni s ohledem na fe$eni Zmény UP

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich
ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Vymezeni ploch pro FVE je striktné vymezeno.

SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Ukoly pro tzemni planovani

Vyhodnoceni s ohledem na fe$eni Zmény UP

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim
nastroju uzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim
podklad Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi
souvisejici verejné infrastruktury a zohlednujici i
potreby pro ukladani energie,

Tato oblast prozatim neni témito zadméry dotcena.

b) kraje, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroj
uzemniho planovani s vyuzitim podklad(
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva
zZivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, vietné
ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani
energie,

Tato oblast prozatim neni témito zdméry dotcena.

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroju
uzemniho planovani s vyuzitim podklad(
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, vietné
ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani
energie,

Tato oblast prozatim neni témito zaméry dotcena.

d) prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou
technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach)

Takové zdtéze v uzemi neexistuji.

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridoru

S ohledem na velky podil jiZ existujicich ploch
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Ukoly pro Gzemni planovani Vyhodnoceni s ohledem na feseni Zmény UP

uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo
k neumérné zatézi dotéeného uzemi.

vyroby a také ploch pro FVE neni ucelné, navic
v rovinném terénu, umistovat dalsi zdroje pro
vyrobu vétrné energie.

d.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan, schvaleny usnesenim vlady CR €. 581 ze dne 28. 8. 2024, zpFesfiuje zaméry
vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani, vymezuje dalsi
zaméry, zohledriuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich
zdvazk( a pfrispiva k jejich naplfiovani.

Soulad zmény uzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho nezdvaznosti
posuzovan.

d.3. Soulad s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady uzemniho rozvoje, které byly vydany formou
opatifeni obecné povahy Zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 13. 9. 2011 pod Cislem usneseni
293/2011/ZK-26 a nabyly Gcinnosti ke dni 7. 11. 2011, ve znéni jejich 4b. Aktualizace, ktera nabyla
ucinnosti dne 9. 10. 2025.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni
priorit stanovenych v Politice Uzemniho rozvoje.
Nasledujici ndzvy a znaceni kapitol vychazi z ¢lenéni struktury textové ¢asti ZUR.

Bod
ZUR

Vyhodnoceni s ohledem
feSeni Zmény ¢. 4 UP Zeleg

Priority :

d

(1) |Zakladni prioritou feSeni Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje je dosazeni uzemné vyvazeného a dynamického rozvoje
uzemi Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota
a k efektivnimu a udrzitelnému vyuzivani disponibilnich zdroja

pfi zohlednéni veSkerych hodnot Uzemi.

Zde se jednd predevsim o vyuZi
potencidlu zastavénych

jejich zahusténi.

ti
a

zastavitelnych ploch z hlediska

(3) Zivotni prostiedi

Vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky
vyvazené a ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat
stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zméndch v Uzemi pro
jednotlivé typy krajiny a ddle vytvaret podminky k ochrané a
zajisténi funkénosti Uzemniho systému ekologické stability (dale
téZ jen ,USES“),

Pravé sohledem na ochranu
krajinného rdzu a ochranu ZPF
se nepodarilo sladit poZadavek
umisténi nové FVE na lokalité
uréené k novému vymezeni.

minimalizovat zdbory zemédélského pldniho fondu a negativni

Vsechny zmény jsou
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem
fedeni Zmény &. 4 UP Zele¢

na

zdsahy do pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen
,PUPFL?); tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uuzemi pro
zemédélské a lesni hospodareni,

margindiniho  charakteru, u
plochy Ri naopak dochdzi k jeji
eliminaci.

zajistit ochranu, zachovdni a obnovu jedineéného vyrazu
kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni charakteru typického
krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé
zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajinyl a
podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a
zkvalitnéni krajinnych hodnot v tzemi,

Takovad opatreni, kterd by mohla
charakter narusit, zde nejsou
vymezena.

vytvaret podminky pro ochranu Uzemi pred potencionalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami (napt. povodné, zaplavy, eroze
pady, selhani technologického systému, sucho), tzn. feSit
opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod, a to se zfetelem na
mozné ovlivnéni SirsSiho Uzemi; zejména preferovat pasivni
protipovodnova opatfeni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny2 pfi ochrané pred povodnémi a zaplavami,

Neni predmétem tohoto reseni.

vytvaret podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérd,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod (dale téz jen
,CHOPAV“), izemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémU na Uzemi
kraje a vodnich zdroju pro stavajici i budouci potfeby kraje, tzn.
podporovat a vytvaret opatfeni v Uzemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti Uzemi,

Neni predmétem tohoto reseni.

podporovat a vytvaret takova reseni, ktera povedou k ochrané
ovzdusi, ptd a vod v uzemi a k minimalizaci jejich

znedisténi,

Neni predmétem tohoto reseni.

podporovat fesSeni zohlednujici ochranu prirodné a krajinarsky
cennych Uzemi.

Takovd uzemi se
zméndch nenachdzeji.

v Fesenych

(4) Hospodarsky rozvoj

Situovat rozvojové zaméry, véetné zaméru védeckovyzkumného
a inovacniho charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach vymezenych v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach
nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,

Neni pfedmétem rfeseni.
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem
fedeni Zmény &. 4 UP Zele¢

na

upfednostnit vyuZiti transformacnich Uzemi4 oproti rozvoji v
dosud nezastavéném uzemi, tzn. prednostné vyuzivat plochy a
objekty vhodné k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem
podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby za ucelem
vyuziti brownfields,

Neni pfedmétem reseni.

zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na uzemi Jihoceského kraje
tzn. vytvofit podminky a prostor pro udrZitelny rozvoj a
zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky,
lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace véetné vytvoreni
podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v
krajiné a mimoprodukéni funkce lesd a rybnik( v ndvstévnicky a
rekreacné atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani Uzemi a zlepSeni prostupnosti
krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém styku,

Jednd se o posileni moZnosti a
pfistupnosti  sousednich  obci
skrze cyklo a pési dopravni
napojeni.

vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych
oblasti, tzn. vytvofit podminky a prostor pro zachovani a rozvoj
zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak
aktivit, které s nimi souvisej,

Moznosti vyuZiti zemédélskych
pozemkd zustdvaji zachovdny.

vytvaret podminky pro rozvoj systém( dopravni obsluhy a
technického vybaveni, tzn. na Uzemi kraje zajistit nezbytny
rozvoj nadrazenych systém( dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpeéit podminky pro
hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti na
Uzemi kraje.

Jsou vymezeny koridory pro
umisténi cyklostezek a lepsi
zpristupnéni celé oblasti pro pési
a cyklisty.

(5) Soudrznost obyvatel

Vytvéaret podminky pro eliminaci nepftiznivych socialnich vlivi a
posileni polycentrického usporadani sidelni struktury kraje; tzn.
nepriznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné Urovné zabezpeceni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi je potieba
eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury,
prosazenim priznivého urbanistického rozvoje a posilenim
vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi
urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi6é a umoznit i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad
civiliza¢nimi hodnotami, v nichZz je nutno zaroven zohlednit
prirodni hodnoty daného Uzemi,

vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi,
tzn. vytvofit Uzemné pldnovaci predpoklady pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrinosti obyvatel,

Neni predmétem zmény. Posiluji
se pilife socidlni, zpfistupnénim
mozZnosti dostupnosti bydleni.
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni  sohledem na

fedeni Zmény &. 4 UP Zele¢

predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s
ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti
kraje a jednotlivych obci,

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepcni
formy vyuZivani volné krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky
v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace,

Dand zména nevytvari Zddné
plosné zastavitelné plochy.

vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidel, tzn. respektovat stavajici historicky utvarené sidelni
struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajiné, v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich
pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamdtkovych rezervaci a z6n a krajinnych
pamadtkovych zén dbat na zachovani a citlivé doplnéni
originality pavodniho architektonického vyrazu a
urbanistického a prostorového usporadani, s cilem nenaruSovat
cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické a prirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u
razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality plvodniho
architektonického vyrazu a prostorového usporadani, podpofit
oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

Koncepce hodnot se neméni,
dilci zmény nemaji dopad do
urbanistické koncepce
hodnotnych enkldv.

vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni souéasnych
ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi
v Uzemnich pldnech je potfeba zamezit nepfiznivym dopadim
lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi,
asanovat devastovana uzemi a odstranit staré ekologické zatéze
v Uzemi,

JiZ soucdsti platného UP.

pfi Cinnosti v Uzemi vytvaret podminky pro
odpovidajici ochrany verejného zdravi.

zajisténi

Neni predmétem zmény.

ze ZUR se feéeného Uzemi tyka nasleduijici:

Resené Uzemi se nachazi v SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni Uzemi suchem — jiz podrobné rozebrano vyse v kapitole d).

Resené Uzemi se nachazi v Uzemi, kde Ize umistit v Jihoceském kraji obnovitelné zdroje energie
(vétrné a fotovoltaické elektrarny) v Uzemnich planech. (Ve spravnim tzemi Zelée dle ZUR je
povolené umisténi obnovitelnych zdroja kromé jizni ¢asti v sousedstvi se spravnim izemim Rybova
Lhota.)

> Vplatném UP jsou jiZ dlouhodobé vymezené plochy pro FVE. Co se tyce ploch pro VTE, s
ohledem na velky podil jiz existujicich ploch vyroby a také ploch pro FVE neni ucelné, v
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rovinném terénu, umistovat dalsi zdroje pro vyrobu energie pomoci VTE.

Predmétem zmény €. 4 jsou dilci Upravy, které nejsou v rozporu s prioritami Uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi.

ZUR JEK vymezuje na uzemi obce Zele& tyto prvky USES:
Regionalni USES

RBC 222 Vrchy

RBK 60 Cernicka obora — Vrchy

RBK 62 Roudnd - Samoty

RBK 96 Vrchy - RBK62

> Prvky USES na regiondlni Grovni zaktualizovény na zakladé aktualni ZUR.

Z hlediska krajinnych typG spadd spravni Gzemi Zelé¢e do typu lesopolni. Charakteristické jsou reliéfy
vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30 — 70 % plochy),
vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potocni a fi¢ni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty
prirodé blizkych lesU, prirodé blizké louky.

» Krajina je vhodné v jiz existujici koncepci doplnéna o opatfeni, ktery posiluji jeji vitalitu.
Otevreni malych vodoteci, rozdéleni velkych blok( orné plidy krajinnou zeleni.
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d.4.

Uzemni studie krajiny Jihoéeského kraje

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje (déle jen ,,USK JCK“) je Gzemné planovacim podkladem, ktery
konkrétnéji a adresnéji hodnoti stavajici uspofadani krajiny, vymezuje jedineéné krajinné oblasti a sta-
novuje zakladni zasady pro vyuZivani krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal sou-
¢asnym pozadavkim kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou o krajing. Uzemni studie se svym ob-
sahem dotyka celého spravniho Uzemi Jihoceského kraje, tedy spravniho Uzemi kazdé obce. Dne 1. 9.

2021

byla zapsana do systému centrdlni evidence Uzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence uzemné

pldnovaci ¢innosti krajli) a tim je schvdlena moznost jejiho vyuZziti.

Re$ené Gzemi Zmény €. 4 zemniho planu Zele¢ je z pohledu USK JCK zaFfazeno do:

(@]

(@]

krajinnych oblasti ¢. 26 Taborsko-sobéslavska

krajinnych typa ¢. 12 Mirné zvinény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, ¢. 14 Mirné zvinény
az kopcovity zemédélsko-lesni krajinny typ, ¢. 17 Vyrazné zvinénd az Clenita leso-zemédélska
krajina a €. 18 Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ

Taborsko-sobéslavska krajinna oblast - 26
US krajiny stanovuje nize uvedené zasady pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

USK
JCK

Zasady Zapracovani do RP

a)

Podporovat vSechny mimoprodukéni | Neni pfedmétem zmény.
funkce lesa, zejména krajinotvorné,
rekreacni, pldoochranné a
vodoochranné (na celém uzemi);
zvysSovat stabilitu lesnich porostl
zvySovanim podilu melioracné
zpeviujicich dfevin pfi obnové lesa,
postupnou zménou druhové skladby
ve prospéch listnatych drevin.

b)

Dlouhodobé zemédélsky nevyuzivané |Neni pfedmétem zmény.
nebo pro zemédélskou ¢innost
nevhodné plochy zalesnovat (s
vyjimkou biologicky cennych Gzemi -
stepni prvky, mokrady atp.) s dlirazem
na mimoprodukéni funkce lesa a tim
zvySovat protierozni ochranu krajiny.

Minimalizovat fragmentaéni dopad Neni pfedmétem zmény.
liniové dopravni a technické
infrastruktury na lesni komplexy,
zejména v prirodnich parcich
Turovecky les a Cernicka obora.

d)

Chranit Uzemi hydrogeologického Neni pfedmétem zmény.
rajonu 2151 Treboriska panev — severni
¢ast (obce Sudomeéfice u Bechyné,
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Zasady

Zapracovani do RP

Hlavatce) pred rozsahlymi stavebnimi a
krajinnymi zaméry (rozsahlé stavby,
tézba).

Pro podporu Zddané mozaikovitosti
krajiny zvysit pocet €lenicich prvkd na
orné pudé (meze, travnaté pasy,
biopasy, travnaté a ostatni polni cesty),
podporovat liniové vysadby podél cest,
vyrazné drahy odtoku stabilizovat
zatravnénim, chranit drobné lesiky
(remizky), zejména v severni, zdpadni a
jizni ¢asti uzemi.

f)

Vymezovat plochy (napft. plochy
smisené nezastavéného Uzemi) pro
obnovu pramenist, revitalizace
vodnich tokU a niv (obnova fi¢niho
ekosystému, mokrady, tané, bocni
vodni nadrze a poldry, terénni
deprese, vysadby drevin luzniho
charakteru), vymezovat podél vodnich
tok( a vodnich ploch ochranné
vegetacni pasy pro trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylenou
zelen.

g)

PFi vymezovani ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti v nezastavéném
Uzemi zachovat co nejvice mozaiku
razné velkych ploch zemédélské pady
a lest s dlirazem na ochranu
krajinotvornych prvk( jako jsou
drobné vodni toky s doprovodnymi
drevinami, meze, polni cesty, remizky
apod.

Tato opatfeni jsou v jiZ platném UP zahrnuta
a neméni se.

h)

PFi vymezovani zastavitelnych ploch
nenarusovat vyrazné siluety Tabora s
Sobéslavi jako pamatkové vyznamnych
mést. Zachovat stavajici raz krajiny a
respektovat estetické hodnoty oblasti
(vyznamny krajinny horizont,
dominantni vrch, krajinnd osa,

Neni umozZnéno umistit vyskové vétrné
elektrarny, rozvoj se soustreduje do kapacit
nizkopodlaZnich staveb.
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Zasady

Zapracovani do RP

vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni
krajinna dominanta) pred jejich
znehodnocenim ¢i pohledovym
narusenim. Stabilizovat a dale
nerozvijet chatovou zastavbu podél
Luznice, dlraz klast predevsim na
nepobytové rekreacni aktivity bez
aredlovych zafizeni a staveb s
negativnimi vlivy na pfirodu a krajinu.

Redukovat negativni dopad
pohledového vnimani novych staveb
(v€etné dopravnich), pfedevsim ve
vazbé na ddélnici D3 a Zeleznicni koridor
na nezbytné nutnou miru.

Neni predmétem zmény.

j)

Zamezit snizeni migracni prostupnosti
feky LuZznice jako migracné
vyznamného toku, v pfipadech staveb
pratocnych vodnich nadrzi ¢i vodnich
elektraren podporovat moznost
realizace alternativni migracni cesty.

Neni predmétem zmény.

k)

Rekultivovat vytéZené prostory,
predevsim Stérkopiskové lomy s
dlirazem na hydrickou rekultivaci a
prirodé blizkou obnovu.

Neni predmétem zmény.
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e)

Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani

nebo zadanim zmény

Navrh zmény &. 4 UP Zele€ je zpracovan v souladu se zpravou o uplatfiovani, ktera byla schvalena
zastupitelstvem obce Zele¢ dne 17. 9. 2025, usnesenim €. 27/25.

Zadani zmény ¢. 4 UP Zeleé

b) vymezeni feSeného uzemi:

Zmény budou v celém spravnim Gzemi obce Zele¢, jednotlivé za katastry: k. U. Zele¢ u Tabora a k. U.
Bezdécin.

¢) popis obsahu a Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace:

1.

uvedeni UP Zele¢ do souladu se stavebnim zakonem dle hlavy Il s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
> Textovd i grafickd ¢dst UP byla uvedena do souladu s poZadavky Vyhldsky ¢
157/2024 Sb., véetné jejich priloh (tzv. Jednotny standard pro tuzemni pldnovani,
platny od 1. 7. 2024.

uvedeni UP Zele¢ do souladu se ZUR, PUR, URP a tizemni studie krajiny,

> Provedeno — textovd i grafickd &dst uvedena do souladu se ZUR, PUR, URP a uzemni
studii krajiny.

> Prvky USES na regionalni Urovni zaktualizovany na zakladé ZUR JCK ve znéni Aktualizace €.
4b.

Uuzemni plan bude zpracovany nad aktudlnim mapovym podkladem (katastralni mapou),
> UP zpracovdn nad aktudlini katastrdIni mapou staZené ke dni 10. 10. 2025.

aktualizace zastavéného tzemi (rozvojova plocha technické infrastruktury pro vybudovani COV
je vyuZita, a tudiz by méla byt zahrnuta do zastavéného Uzemi (Z.10), zména zastavitelné
plochy na zastavéné Uzemi se tyka téz ploch Z.24 a Z.14a, které jsou oplocené a vyuZivané v
celé své Casti; u plochy Z.14b je tfeba provérit Uzemi z hlediska vymezeného MU.p
» Provedeno — Vlyznacena a popsdna jako lokality zmeény Z4/1 — Z4/5, Z4/9, Z4/10,
Z4/14a+b. Provéreno z hlediska vymezeného MU.p — zména funkéniho vyuZiti na
plochy SU a ZZ a pozemek zahrnut do zastavéného uzemi v ramci jeho aktualizace.

z hlediska nefunkénosti zménit plochu PU na plochu SU, jelikoZ vSechny uvedené pozemky jsou
soucasti zahrad stavajicich objektl pro bydleni (na pozemcich p. ¢. st. 192, st. 193, st. 194 a st.
195, k. U. Zele€ u Tabora),

» Zapracovdno — Lokalita vécné zmény Z4/11 — zména stdvajiciho funkéniho vyuZiti na SU.
zrusit plochu Z.9 (RI),
» Provedeno — zruseni plochy rekreace individudlni a k ni priléhajici plochy doprava
silnicni - mistni a uc¢elové komunikace.

zména funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 770/8, k. U. Zele¢ u Tabora ¢aste¢né z plochy vodni a
vodnich tokd vSeobecné WU a plochy MU.p — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné —
pfirodni priority na plochu VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroji z ddvodu vybudovani
fotovoltaické elektrarny,
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» Nezapracovdno — neni zde zdjem, ktery by prevaZil nad verejnym zdjmem ochrany
pfirody a krajiny, vymezeni plochy predstavuje zdsah do pozitivnich hodnot
krajinného rdazu a ochrany ZPF. Stanoviska orgdnu jsou negativni.

8. ndvrh na vymezeni cyklostezek Z4/6, Z4/7 a Z4/8 (viz Priloha 1),
» Zapracovdno - Lokalita vécné zmény Z4/6, Z4/7 a Z4/8 — vymezeny nové funkéni
plochy DS.

9. aktualizace a provéreni podminek pro vyuziti ploch — regulativi v zastavéném i nezastavéném
Uzemi,
» Provéreno
10. pfi spoleéném a vefejném (i opakovaném) projednani bude vytisknuto 1x paré zmény ¢&. 4 UP
Zele¢ a pfi vydani bude vytisknuto 4x paré zmény ¢. 4 UP Zele€ a 3x paré Uplného znéni UP
Zelet.
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Priloha 1
Ndvrh na vymezeni cyklostezek Z4/6, Z4/7 a Z4/8:

z4/6:

Vymezeni prekryvného koridoru CNU.DI1 a zaroven vymezeni i VPS VD.7 (tykd se pozemkda: p. ¢. 1616/1, 732/4, 1616/5, 1616/7 a Casti pozemk( p. €.
638, 637, 630, 629, 655/23, 655/21, 655/20, 655/19, 655/18, 655/17, 579/2, 655/14, 584, 594, 597/1, 604, 614/2, 619/2, 627/2, 627/1, 631/1, vSechny
pozemky k. U. Zele¢ u Tabora). Pod koridorem nové vymezeni navrhové plochy doprava silniéni — mistni a Gc¢elova komunikace DS.1 (zasahuje na ¢asti
pozemkd p. €. 655/14, 597/1, 594, 587, 584, 579/2, 655/18, 655/19, 655/20, vie v k. 0. Zele¢ u Tabora).

24/7:

Vymezeni prekryvného koridoru CNU.DI2 a zdroven vymezeni i VPS VD.8 (tyka se pozemku: p. ¢. 1629/2, 1101/2 a 1626, a Casti pozemk( p. ¢. 1092,
1100/6, 1100/9, 1100/8, 1100/7, 1100/2, 1201, 1182, 1181, 1170, 1169, 1158, 1144, 1143, 1125, 1123, 1108/1, 1058, 1059, 1064/1, 1067, 1068/11,
1077/2, 1083, 1088/2, 1068/1, 1068/10, 1104/8, 1104/7, 1104/6, 1104/4, 1104/3, 1089/1, 1089/16, 1089/2, 1089/3, 1089/15, 1089/4, 1089/5,
1089/18, 1089/17, 1089/6, 1089/9, 1089/10, 1089/11, 1089/12, 1089/14, 1138/49, 1138/53, 1114/1, 1107/2, 1114/2, 1122, 1129, 1139, 1148, 1184,
1187/7, 1184/5, 1171, 1180, 1183, 1200, 1627/1, 1350/41, 1260/9, viechny pozemky k. 0. Zele¢ u Tabora). Pod koridorem nové vymezeni navrhové
plochy doprava silni¢ni — mistni a Ucelova komunikace DS.1 (zasahuje na casti pozemkd p. ¢. 1201, 1182, 1181, 1170, 1169, 1158, 1144, 1143, 1125,
1123, 1108/1, 1058, 1059, 1064/1, 1067, 1068/11, 1077/2, 1083, 1088/2, 1068/1, 1068/10, 1104/8, 1104/7, 1104/6, 1104/4, 1104/3, 1089/1, 1089/16,
1089/2,1089/3,1089/15,1089/4,1089/5,1089/18,1089/17,1089/9,1089/10,1089/12231089/14,V§e\/k.U.zebElJTébora)

Z4/8:

Vymezeni prekryvného koridoru CNU.DI3 a zarover vymezeni i VPS VD.9 (tyka se pozemki: p. ¢. 808/24, 808/23, 808/22, 859/1, 859/2, 859/3, 859/4,
859/5, 859/6, 859/7, 859/8, 859/9, 859/10, 859/11, 808/6, 859/13, 857, 938/1, 937, 1622, 970, 973/2, 978/20, 978/18, 978/19, 978/1, 978/17 a 987,
véechny pozemky k. 0. Zele¢ u Tabora). Pod koridorem nové vymezeni navrhové plochy doprava silniéni — mistni a Géelova komunikace DS.1 (zasahuje na
¢asti pozemk p. €. 808/24, 808/23, 808/22, 859/1, 859/2, 859/3, 859/4, 859/5, 859/6, 859/7, 859/8, 859/9, 859/10, 808/6, vie v k. 0. Zele€ u Tabora).



f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, vcéetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Na zékladé stanoviska KU JEK, Odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, & j. KUJCK

91883/2025 ze dne 4. 8. 2025 se nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény ¢&. 4 UP Zele¢ na
Zivotni prostredi.

Na zdkladé stanoviska KU JEK, Odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, & j. KUJCK
89444/2025 ze dne 28. 7. 2025se nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli Zmény ¢. 4 UP Zele¢ na
evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti soustavy a NATURA 2000.

Proto nebylo zpracovdno vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi.



g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivQi tizemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano.
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h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
diivodli, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalsi casti prohlaseni podle §10g odst. 5 zakona
k posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivQi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano a z tohoto dlivodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského uradu podle § 10g odst. 5 stavebniho zakona.
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i)

ré Ves

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni, véetné zdivodnéni

vybrané varianty a vylouceni zamérut podle § 122 odst. 3

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny ménéné lokality s jejich stru¢nym oddvodnénim:

Lokalita zmény

Popis

Oduavodnéni

z4/1 Cast navrhové plochy bydleni véeobecné
- k.u. BezdéCin | pfevedena z ndvrhu na stav.
z4/2 Cast navrhové plochy bydleni véeobecné

- k.u. Bezdécin

BU (soucast zastavitelné plochy Z.2)
pfevedena z ndvrhu na stav.

Aktualizace zastavéného uzemi.

z4/3

- k.. Zele¢ u

Tabora

Cast navrhové plochy smisené obytné
vSeobecné SU (soucast zastavitelné
plochy Z.7) pfevedena z navrhu na stav.

Aktualizace zastavéného Uzemi.

z4/4

- k.. Zele¢ u

Tabora

Cast navrhové plochy bydleni vieobecné
BU (soucast zastavitelné plochy Z.5)
prevedena z navrhu na stav.

Aktualizace zastavéného Uzemi.

z4/5

- k.. Zele¢ u

Navrhova plocha smiSené obytné
vSeobecné SU (zastavitelnd plocha
Z.14a) prevedena z navrhu na stav.

Aktualizace zastavéného uzemi.

Tabora
Vymezen koridor CNU.DI1, zarovef S ohledem na vétsi rozsah pozemkd je
vymezena i VPS VD.7. Déisledkem toho |dUvodné vymezeni jako VPS, stejné tak i
z4/6 fakt, Ze zaméry kopiruji historickou cestni

- k.. Zele¢ u

Tabora

rozdélena VPO VN.4 na VN.4a a VN.4b.
Pod koridorem vymezeni nové navrhové
plochy doprava silnicni — mistni a
ucelova komunikace DS.1.

Pferozdélena plocha zmény v krajiné z
K.29 na K.29a a K.29b.

sit. Jejich potreba je historicky prokazana,
parcelné zUstaly zachovany ¢astecné
parametry pUvodnich Sifek, dnes
povétSinou nedostatecné. Koridor DI3 je
bezpeénym umisténim cyklo a pési
paralelné vedouci s krajskou komunikaci.
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z4/7

- k.. Zele¢ u

Vymezen koridor CNU.DI2, zaroven
vymezena i VPS VD.8. Dlsledkem toho
zmenseny VPO VN.13 a VN.18. Pod
koridorem vymezeni nové navrhové
plochy doprava silni¢ni mistni a

Tabora - . ]
ucelova komunikace DS.1.
Pferozdélena plocha zmény v krajiné z
K.34 na K.34a a K.34b.

z4/8

- k.. Zele¢ u

Vymezen koridor CNU.DI3, zaroven
vymezena i VPS VD.9. Pod koridorem
vymezeni nové navrhové plochy doprava

Tabora gy s ey . .
silni¢ni — mistni a ucelova komunikace
DS.1.
Navrhova plocha vodni hospodafstvi TW
z4/9 (zastavitelnd plocha Z.10) prevedena

- k.. Zele¢ u

z navrhu na stav.

Aktualizace zastavéného Uzemi.

Tabora Vypusténa VPS VT.2, vymezena pro tuto
plochu.
Z4/10 Navrhova plocha rekreace individudlni RI

- k.. Zele¢ u
Tabora

a verejnd prostranstvi vSeobecna PU
(zastavitelnd plocha Z.24) prevedena
z ndvrhu na stawv.

Aktualizace zastavéného Uzemi.

24/11

- k.. Zele¢ u

Zména funkcniho vyuziti z ¢asti stavajici
plochy vefejna prostranstvi vSeobecna
PU na stavajici plochu smiSené obytné

Uprava dle redlného stavu.

Tabora vSeobecné SU.
ZruSeni navrhové plochy rekreace
individualni RI (zastavitelna plocha Z.9) a
z4/12 plochy doprava silni¢ni - mistni a ucelové

- k.. Zele¢ u
Tabora

komunikace DS.1, zména na stavajici
plochu orné pldy AP.

Vynéti této plochy ze zaboru ZPF.

Je to plocha vystupuijici do volné krajiny a
umisténa ve vazbé na pramyslové plochy.
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Zména funkéniho vyuziti ze
stavajici plochy smisSené krajinné
vSeobecné — pfirodni priority MU.p na
plochy zelenn zahradni a sadova ZZ. U
¢asti pozemku 227/57 zména funkéniho
vyuziti ze stavajici plochy smisené
krajinné vSeobecné — pfirodni priority
MU.p na plochu smiSené obytné
vSeobecné SU.

Z4/14a, 14b

Uprava dle redIného stavu a aktualizace
- k.. Zele€ u zastavéného Uzemi.

Tabora

Konkrétné neznaceno: prvky USES na regionalni trovni zaktualizovany na zakladé ZUR JCK ve znéni
Aktualizace ¢. 4b.

Zména &. 4 dale uvadi grafickou ¢ast UP Zele¢ do souladu s poZadavky Zakona €. 283/2021 Sh. (tzv.
,nového stavebniho zdkona“) véetné jeho pfiloh a jeho provadéci vyhlasky €. 157/2024 Sb. vietné
jejich ptiloh (specifikujicich mj. Jednotny standard tzemniho planu, ktery doznal urcitych Uprav oproti
Jednotnému standardu UP platnému od 1. 1. 2023).

Z toho vyplyvaji Upravy v grafické a textové ¢asti UP, které maji pouze formalni charakter, kdy z P¥iloh
€. 12 a 13 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. vyplynula potfeba zménit kédové oznaceni, nazev ¢i vizualni
provedeni nékterych standardizovanych jeva.

Proto jsou nasledujici jevy v ndvrhu zmény vyobrazeny a nejedna se o zmény jejich ploSného vymezeni
¢i funkéniho zarazeni:

Upravy nazvu a/nebo kédového oznaéeni jevii oproti platnému UP:

Nazev a kodové oznaceni jevu podle
Jednotného standardu uUzemniho planu,
platného od 1. 7. 2024:

Nazev a kodové oznaceni jevu v platném
Up:

Plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti:

obcanské vybaveni — sport (OS)

obcanské vybaveni sport (OS)

zelen — zahrady a sady (Z22)

zelen zahradni a sadova (22)

pole a trvalé travni porosty — pole (AP.p)

ornd puda (AP)

pole a trvalé travni porosty — trvalé travni
porosty (AP.t)

trvalé travni porosty (AL)

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné —
pfirodni priority (MU.p)

smiSené krajinné vseobecné -
priority (MU.p)

prirodni

Verejné prospésné stavby a opatreni:

VPS / VPO pro zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi s moZnosti vyvlastnéni

VPS/VPO slouZici ke sniZzovani nebezpeci
v uzemi (VN.x)
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(VR.x)

VPO pro zaloZeni prvkd Uzemniho systému
ekologické stability s moznosti vyvlastnéni
(VU.x)

VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému
ekologické stability (VU.x)

Upravy vizualniho provedeni jeva oproti platnému UP:

Ndzev a kddové oznaceni jevu podle
Jednotného standardu uzemniho planu,
platného od 1. 7. 2024:

Vizualni provedeni
v platném UP:

Vizualni provedeni
podle Jednotného
standardu uzemniho
planu, platného od
1.7.2024:

hranice zastavéného Uzemi

[

Prekryvnd znaceni:

v
lokdIni biocentrum stav LBC 9
r——~>Y——————- )
lokdIni biokoridor stav Il LBK 1
A
L . , oy ey T H
lokdalni biokoridor navrh V//LB/_ I LBK 4
Lz _ZJ P Wt I
regiondlni biocentrum stav RBC 3
AA
r—wvw—————- |
regionalni biokoridor stav | RBK 4
| A

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

smiSené obytné vseobecné

trvalé travni porosty APt AL

Verejné prospésné stavby a opatreni:

VPS dopravni infrastruktury VvD W /
VPS technické infrastruktury VT /W
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VPS/VPO slouzZici ke snizovani nebezpedi v VR /W
Uzemi ]

VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ’// 7
vu
ekologické stability ////WV 77

Tento Jednotny standard UP (dale ,JS UP“) specifikuje poZadavky nejen na grafickou podobu tizemniho
pladnu, ale také na technické zpracovani jeho dat. Z tohoto divodu zména €. 4 zahrnuje celé spravni
Uzemi obce Zele¢, nebot nutnosti uvedeni do souladu s JS UP, platnym od 1. 7. 2024, podléhaji data
v celém tomto rozsahu.
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j)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny

v zasadach uUzemniho rozvoje, s odlvodnénim potieby jejich
vymezeni

Zména ¢.4 UP Zele¢ nefedi takové zalezitosti.
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k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V rdmci zmény €. 4 UP Zele€ se nevymezuji nové zastavitelné plochy pro bydleni.
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I) Vycet prvkl regulacniho planu, pripadné s odchylné
stanovenymi poZadavky na vystavbu s odtivodnénim jejich
vymezeni

Takové plochy nejsou vymezeny.
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m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené k pInéni funkci lesa
m.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF

V tabulkové ¢&3sti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkénim vyuzitim. Dale jsou uvedeny plochy zdboru roztfidéné podle
tfid ochrany.

V grafické ¢asti Zmény (02 - Vykres predpokladanych zdborl pldniho fondu M 1 : 5 000) je v feSeném Uzemi vyznacen zdkres hranic BPEJ s jejich kédem a
vyznaden zakres lokalit zaboru s jejich oznaéenim (jiz vyhodnocené lokality v pfedchozi UPD jsou barevné odliseny).

£ £ > Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ~ee 10 s ° § 2 § % « 'EA
3 3 3 o ® S8l g 308853 Qwg
- 3 —'6 £ £ E;'aw 8‘N8°>QKE-5° Q- & -
25| 23 P =3 zes8ice 583822 9gs £
€ o € <= | Navriené vyuZiti > 2 o s S2J1ESERB e85 2 o S
98| 8 8 £ 3 [ [ I IV. V. |E5.5jog8esxi8822E2, =
e S~ 38 E2SSjERE “cEzEf 583
§ |8 g AT E [gtElESS
Vyméra dotcené casti pavodniho zaboru €. 75 pro o
-0,2847 -0,2847 c
zruseni zastavitelné plochy 7.9 (RI) 0,28 0,28 ©
Vyméra dotcené casti pavodniho zaboru €. 76 pro °
zruseni plochy doprava silni¢ni - mistni a ucelové -0,0803 -0,0803 c
komunikace (DS.1)
Plochy rekreace celkem -0,365
Z24/6 Doprava silni¢ni - mistni a tcelova komunikace (DS.1) 0,4272 0,2022 | 0,2164 0,0086 ano
Z4/7a Doprava silni¢ni - mistni a u¢elova komunikace (DS.1) 0,0679 0,0612 0,0067 ano
Z4/7b Doprava silni¢ni - mistni a u¢elova komunikace (DS.1) 0,4431 0,4431 ano
Z4/7c Doprava silni¢ni - mistni a u¢elova komunikace (DS.1) 0,0054 0,0054
z24/7d Doprava silni¢ni - mistni a u¢elova komunikace (DS.1) 0,0520 0,0360 | 0,0159 ano ano
Z4/7e Doprava silni¢ni - mistni a ucelova komunikace (DS.1) 0,0091 0,0091 ano
24/7f Doprava silni¢ni - mistni a u¢elova komunikace (DS.1) 0,0234 0,0197 | 0,0037 ano
24/7g Doprava silni¢ni - mistni a U¢elova komunikace (DS.1) 0,0015 0,0015 ano
Z4/7h Doprava silni¢ni - mistni a U¢elova komunikace (DS.1) 0,0041 0,0041 ano
Z24/8 Doprava silni¢ni - mistni a Ucelova komunikace (DS.1) 0,2536 0,0759 | 0,1777 ano ano
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,2873
ZABOR ZPF CELKEM 0,9223 0,0360 | 0,8291 | 0,0419 | 0,0000 | 0,0153 0,0000
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m.2. Zdlivodnéni zaboru — zastavitelné plochy, koridory

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch
zastavitelnych ploch, koridord a komunikaci. Celkova plocha zaborl zemédélské pldy pro tyto plochy
tvori 1,5275 ha. PlUvodné zastavitelna plocha Z.9 je vracena zpét do uzivani k zemédeélskym ucellim.

V nésledujici tabulce jsou uvedena jednotliva odGvodnéni pro viechny lokality:

Cislo | Zastaviteln . ers v I.

. ) Zpusob vyuziti | I. tfida | _,
lokality | a plocha / loch (ha) tfida
zaboru koridor P v (ha)

Doprava silniéni -
z4/6 mistni 2.3 Ucelova 0,2022
komunikace
(DS.1)
Z4/7a 0,0612
Z4/7b 0,4431
Z4/7c 0,0054
Z24/7d Doprava silni¢ni - | 0,0360 | 0,0159
mistni a Ucelova
komunikace
24/7e (DS.1) - -
Z24/7f 0,0197
z4/7g 0,0015
Z4/7h 0,0041
Doprava silni¢ni -
z4/8 mistni ? ucelova 0,0759
komunikace
(DS.1)

Zduvodnéni zaboru

Cesta zde byla historicky, dnes je vsak
tfeba resit jeji obnovu a zkapacitnéni na
odpovidajici Sirkové parametry.
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n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odtivodnéni

Ve Ihiité po vefejném projednani nebyly doruéeny 7adné pfipominky k ndvrhu zmény €. 4 UP Zelet.
Navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény €. 4 UP Zele€ po opakovaném verejném projednani:
1) Cepro, dorué¢eno dne 9. 4. 2026

Pfipominka a jeji odlvodnéni:

Reenym Uzemim prochdazi katodové chranéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spole¢nosti CEPRO, a.
s. sochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o
nouzovych zasobdach ropy a podle CSN 65 0204, zaroven je v lokalité umisténo doprovodné zafizeni
produktovodu, a to $achta 54 Zele¢, NN pfipojka, se svym ochrannym pasmem.

K zajisténi bezpecénosti jako opravnény investor uplatiuje pfipominku a pozadavek a zada, aby byl
zapracovan do Gzemniho planu Zele€ a zmény ¢&. 4:

1. upozorfiujeme, Ze na pozemcich p. €. 218/6, p. €. st. 425 k. U. Zele¢ se nachazi doprovodné zatizeni
produktovodu, a to armaturni $achta S 4 Zele€ véetné zafizeni a oploceni. Zddame o provéreni zafazeni
do ploch AL a LU, pfipadné o zménu ploch dle skutecnosti (TI, TE).

Vsechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 65 0204 a je nutné vyzadat si k nim predchozi
vyjadreni provozovatele.

Navrh vyhodnoceni pfipominek:

Nevyhovuje se. Pfedmétem opakovaného verejného projednani byla vyhradné Uprava ndavrhu
spocivajici ve vyjmuti plochy Z.26 (FVE). Pfipominka uplatnéna spole¢nosti Cepro sméfuje proti ¢astem
navrhu, které nebyly predmétem této Upravy, coZ je v rozporu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona.
Potizovatel uvadi, Ze veskera dotcenad infrastruktura i ochranna pdsma jsou jiz v souladu se skute¢nosti
zakreslena v koordina¢nim vykresu, ¢imz je ochrana zajm( provozovatele zajiSténa. PoZadavek na
zménu funkéniho vyuZiti pozemk( na TI ¢i TE lze uplatnit v ramci podnétu k dalsi zméné uzemniho
planu.

2) pan -, doruceno dne 21. 4. 2026

Pfipominka a jeji odtvodnéni:

Obsahem pfipominky je nesouhlas s vymezenim cyklostezek Z4/6 a Z4/7. Vybudovanim cyklostezek
bude znemozZnén pristup k mym pozemklm a pozemkim dalSich vlastniki a znemozni se tim jejich
uzivani a udrzba. Na cyklostezku je zakaz vjezdu motorovych vozidel, proto navrhuji vybudovani mistni
a ucelové komunikace.

Navrh vyvhodnoceni pripominek:

Nevyhovuje se. Pfipominka byla podana po zdkonné IhGté. Verejné projednani Casti tykajicich se
cyklostezek Z4/6 a Z4/7 probéhlo dne 10. 12. 2025, pficemz Ihita pro podani pfipominek uplynula 29.
12. 2025. Aktudlni opakované verejné projednani se tykalo pouze Upravy plochy Z.26 (FVE), ke které se
pfipominka nevztahuje. Z procesniho hlediska je tedy podani opozdéné a vécné nepfipustné vzhledem
k rozsahu opakovaného projednani.
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o) Udaje o poctu listi odGvodnéni Gzemniho planu a poétu
vykresl k nému pripojené grafické casti
Textova &ast odlivodnéni ndvrhu zmény €. 4 zemniho planu Zele¢ obsahuje 44 stran forméatu A4.

Textova &ast pFilohy oddvodnéni ndvrhu Zmény ¢. 4 UP Zele¢ — Srovnévaci text obsahuje 66 stran
formatu A4.

Grafickd ¢ast odlivodnéni ndvrhu zmény €. 4 izemniho planu Zele¢ obsahuje 3 vykresy:

01  KOORDINACNI VYKRES 1:5000
02  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000
03  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:50 000

Graficka ¢ast odGvodnéni, skladajici se z vyse uvedenych vykrest, je nedilnou soucasti odlvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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Ptiloha €. 1 — protokol validace DUP_553417_Z4 (samostatny dokument)
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